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Problematika rekonstrukci a revitalizaci bytovych domt je stale velmi aktualni. Ceny energii stale rostou a jejich
rist bude v letoSnim roce umocnén zvysenim dané z pridané hodnoty.
A nejsou to pouze potencialni Uspory spojené s komplexni rekonstrukci bytového domu. Zvyseni bezpecnosti,
prodlouzeni Zivotnosti a komfortnosti bydleni patii mezi dalsi vyznamné pfinosy. Pfesto je celé tempo velmi
pomalé. Argumenty, které jednoznacné hovofi ve prospéch zahajeni prace, jsou viak potlaceny obavou o zabez-
peceni financi pro celou akci. Pfekonat tuto obavu vyznamné pomaha statni dotace Novy panel. Tato dotace vsak

zvs

byla v zafi roku 2010 pozastavena ve své financ¢ni podobé. Intenzivni plisobeni smérem k nasim vladnim ¢initelam
vsak vypada, ze se situace obraci k lepSimu.

Prvni koho jsem oslovil, byl
JUDr. Bohuslav Svamberk. Jeho po-
radenské sdruzeni patfi k tém subjek-
tam, které v pribéhu své plisobnosti
napomohly k revitalizaci tisictt byto-
vych jednotek a jeho praktické zkuse-
nosti jsou obrovské.
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Druhou osobou, které jsem se
na stdvajici situaci zeptal je JUDr. Jan
Wagner. Clovék, ktery byl na poc¢atku
nejen programu Novy panel, ale
i Statniho fondu rozvoje bydleni. Ti,
ktefi nav§tévuji nase sympozia, védi,
ze pan doktor je osoba, které patii
mezi nejvétsi propagatory
revitalizaci a dd se Fici,
ze v jeho pripadé prace
prerostla meze pracovni
néplné.

V dobé kdy jsme spolu
vedli rozhovor na téma
Novy panel, byl jesté
na pozici feditele Statniho
fondu rozvoje bydleni.
Na prelomu  mésica
bfezna a dubna leto$niho
roku vsak doslo na tomto
fondu k vyznamné zméné,
kdy do cela nastoupil
Ing. Lubomir Vais.

Pan doktor Wagner
na fondu zastdva na po-
zici naméstka feditele
fondu. Pevné véfim, ze
tato zména bude pouze
ku prospéchu vyvoje
rozvoje programil a ak-
tivit vedoucich k revita-
lizacim bytovych domu
a bytové politiky. Timto
jménem svym a celého re-
aliza¢ntho tymu novému
panu fediteli pfeji hodné

uspécht v jeho nové pozici a panu
doktoru Wagnerovi, aby mohl pokra-
Covat v zapocatém dile.

Maite spravné informace. Od 4. 4.
2011 piijima CMZRB opét zadosti
o poskytnuti dotace z programu Novy
Panel.

Do oprav bytového domu se samo-
ziejmé vyplati investovat. Ostatné, po-
kud jste to jesté neudélali, ani vAm nic
jiného nezbyva. Opravy muzete sice
odlozit, ale urcité se jim nevyhnete.
Cilem by v$ak nemélo byt ziskat dotaci.
Cilem by mélo byt:

1. Zvysit si komfort bydleni (stav
domu ve vétsiné pripadd kopiruje
jeho stéri, za desitky let jsme si jej
slusné vybydleli a ted je spravny ¢as
to dat do poradku).

2. Snizit energetickou ndro¢nost
domu, zejména mérnou potiebu
tepla na vytdpéni. V dobé, kdy se
va$ dtum stavél, teplo prakticky nic
nestélo. Ted je to jedna z nejvétsich
ndkladovych polozek spojenych
s bydlenim. Na cenu tepla nebudete



mit vliv, ale mnozstvi spotfebova-
ného tepla, ano. A je rozdil jestli
platim 500,- K¢ za Gj a spotiebuji
jich 40, nebo budu platit téch sa-
mych 500,- K¢ za Gj a spotiebuji
jich jenom 20. Nuzky se zacinaji
rozevirat.

3. Zafixovat si vydaje spojené s bydle-
nim do budoucnosti. Kdyz udélate
maximum oprav za dnesni penize,
s dne$nimi troky, bude vam k tomu
stacit dnesni fond oprav. Pokud to
odlozite, urcité bude vétsi rozsah
oprav (z malych trhlin se stanou
velké) a vyssi naklady (roste cena
prace, materidld, energii a poroste
i DPH). V budoucnu tedy zaplatite
vice.

Neopravujte tedy dam, protoze
muzete ziskat dotaci, ale proto, Ze to uz
opravdu potfebuje. Dotaci berte jako
bonoének, ktery vdm to vsechno muze
zpfijemnit.

Ze bude program Novy Panel opét
prerusen, je v podstaté jisté. Je na néj
vyclenéno prili§ malo prostredki a za-
datelt bude opravdu hodné. Tady mu-
sim rici, Ze S$tésti preje pripravenym.
Urcité ale stoji za to pustit se urychlené
do priprav a doufat. Rozsah ¢innosti,
dokumentt a dal$ich ndkladua se prak-
ticky nelisi od toho, kdyz byste dotaci
nechtéli.

Pro ziskdni dotace je potieba udé-
lat nésleduyjici:

1. Stanovit si spravny rozsah oprav.
Optimdlni je, kdyz se po domé po-
divate a budete hledat co vsechno
by za opravu stalo.

2. Nechat zpracovat energeticky au-
dit, pritkaz energetické ndro¢nosti
budovy a poradnou projektovou
dokumentaci.

3. Na zédkladé toho udélat poctivé vy-
bérové fizeni na dodavatele stavby.

4. Zajistit prislusné povoleni staveb-
niho dradu.

5. Zajistit si finan¢ni prostredky
na financovani celé rekostrukce.

6. Vse radné schvilit v organech BD,
SVJ.

7. Vyplnit a podat zadost.

Dotace Novy Panel je dotace troktl
z Gvéru. V podstaté vam to snizuje
urokové zatizeni z komer¢niho uvéru.

www.jaktodelaji.cz

Dotace se poskytuje ve vysi rozdilu
splatek avéru, ktera odpovida snizeni
uroku z uvéru proti sazbé uvedené
ve smlouvé o ivéru o:

a) 2,5 procentniho bodu, nejvyse
vsak do vyse skute¢né placené uro-
kové sazby, pokud predmétem opravy
domu jsou minimdlné vSechny ¢in-
nosti uvedené v Casti A prilohy ¢. 2
programu,

b) 3 procentni body, nejvyse vsak
do vy$e skutecné placené urokové
sazby, pokud predmétem opravy
domu jsou minimdlné vSechny ¢in-
nosti uvedené v ¢astech A a B prilohy
¢. 2 k programu,

¢) 4 procentni body, nejvyse vsak
do vy$e skutecné placené urokové
sazby, pokud predmétem opravy
domu jsou minimdlné vSechny ¢in-
nosti uvedené v ¢astech A, B a C pri-
lohy ¢. 2 programu,

d) 4 procentni body, nejvyse vsak
do vy$e skutecné placené urokové
sazby, pokud predmétem opravy
domu jsou minimdlné vSechny ¢in-
nosti uvedené v Casti A prilohy ¢. 2
programu a soucasné jsou splnény
pozadavky na energetickou naro¢nost
budov platné pro tfidu B podle zvlast-
niho préavniho predpisu upravujiciho
energetickou naro¢nost budov.

Pfijemcim podpory lze poskyt-
nout zvyhodnénou zdiruku za dvér
ve vy$i maximdlné 80% jistiny Gvéru.
O poskytnuti zaruky, jeji vysi a dobé
ruceni rozhoduje Ceskomoravska za-
ru¢ni a rozvojova banka, a. s. Plnéni
ze zaruky muze byt provddéno pouze
v ¢eské méné.

Cena za poskytnuti zaruky hrazena
zadatelem ¢ini max. 0,4% p. a. z hod-
noty zaruky, ¢imz piijemce podpory
ziskdvé vefejnou podporu formou fi-
nan¢niho zvyhodnéni, jehoz vyse ¢ini
1,8% p.a. z predpoklddaného zistatku
zaruky.

V pripadé, kdy md uvérujici banka
s poskytovatelem podpory uzavienu
smlouvu o podminkdch poskytovani
zaruk  zjednodus$enym  zptsobem
(viz seznam bank na internetové ad-
rese CMZRB: www.cmzrb.cz), hradi
pfijemce podpory pouze jednora-
zovy poplatek ve vysi 0,3% z vyse za-
ruky a ziskavd tak verejnou podporu

formou finan¢niho zvyhodnéni, jehoz
vy$e ¢ini 1,2 % p. a. z predpoklddaného
zUstatku zdruky. Vy$e zarucovaného
uvéru je v tomto pripadé omezena
¢astkou 10 mil. K¢.

Pokud mate splnény podminky pro
ziskani dotace, jsou splnény i podminky
pro ziskani zaruky a naopak. Neni tedy
mezi témito podporami Zadny rozdil
v rozsahu stavebnich praci.

Dutlezité je pouze to, Ze stavebni
préace nesmi byt zahdjeny pred poda-
nim zadosti o podporu.

Stavebnictvi je krasny obor, ale ma
jednu obrovskou nevyhodu. V$echno,
co se postavi, tady bude po generace.
I vase oprava domu bude minimdlné
na jednu generaci. Musi se to tedy po-
vést hned na poprvé. Druhd $ance je
prili§ drahd. Kdyz se to nepovede, bo-
dou si jesté vase déti tukat na celo, co
jste to vlastné udélali.

Proto je potfeba nejdiive poradné
rozvazit rozsah oprav. Aby byly udé-
lany vSechny co na sebe navazuji,
aby se nékteré véci nemusely délat
nékolikrat.

Potom by mélo byt néjaké usne-
seni, kde se rozhodnete, ze do toho
sjdete”. Udélat néjaky tym lidi, ktet{
se tomu zac¢nou vénovat a vezmou
na sebe odpovédnost za to, jak to
dopadne.

Nechdte zpracovat prislusné do-
kumenty (energeticky audit, prikaz
energetické ndroc¢nosti budovy, pro-
jektovou dokumentaci), udélite vy-
bérové tizeni. Kdyz vite, kolik to bude
stét, vyresite, jak to zaplatit. Zajistite
prislu$né povoleni a potom uz jenom
»postavite®,

I dobrou firmu je potieba neustéle
hlidat. Doporucuji tedy kvalitni tech-
nicky dozor.

Po dokonceni stavby nezapomerite
na kolaudaci a fddné predani dila (bez
vad a nedodélk).

S pripadnymi otdzkami se miiZete
obrdtit na nasi redakci, pripadné primo
kontaktovat pana Svamberka, a to
e-mailem bohuslav.svamberk@svamberk.com,
pripadné Cerpat z informaci, které jsou
umistény na www.svamberk.com
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(Pokracovini clanku ze str. 47)

Jak jsem avizoval v tivodu ¢lanku,
zeptal jsem se také pana Wagnera.
Téma naseho rozhovoru bylo stejné,
presto si myslim, Ze informace z rtz-
nych zdroji mohou byt velmi zajimavé.

Je pravda, Ze rada ekonomickych
ministra pred nékolika tydny dopo-
rucila doplnéni rozpoctu fondu o po-
lozky, které umozni opétovné otevrit
moznost poskytovdni finan¢ni po-
moci formou trokové dotace v ramci
programu Novy panel. Toto doporu-
¢eni neni pro vladu zévazné. Mohu
vsak nyni konstatovat, ze navrh, ktery
predlozil pan ministr pro mistni roz-
voj, vlada prijala. Posileni naseho roz-
poctu znamend moznost uzavrit nové
smlouvy o poskytnuti podpory v cel-
kovém objemu 1 mld. K¢.

Toto finan¢ni posileni musi byt
jesté schvaleno Poslaneckou snémov-
nou. Prijimdni zddosti jsme se roz-
hodli umoznit jiz nyni, a to od pondéli
4. dubna leto$niho roku. Toto rozhod-
nuti otevird moznost zahajeni praci.
Jednou z dalezitych podminek pro
poskytnuti podpory stanovenych ko-
munitdrnim pravem EU je totiZ po-
vinnost podat zddost ptred zahdjenim
stavebnich praci. Kdybychom ¢ekali
na rozhodnuti Poslanecké snémovny,
zdrzovali bychom prakticky zahdjeni
stavebni sezony.

Nové smlouvy mohou byt samo-
zfejmé uzavirdny az po schvdleni
Poslaneckou snémovnou. Smluv uza-
vienych v predchozich letech se to
netykd. Finan¢ni prostfedky z téchto
»starych” smluv jsou vypldceny pra-
bézné. Na to ma fond dostatek financ¢-
nich prostiedkil v rezervé.

Tak jednoduché to neni. Program
se sklddad ze tf{ ¢asti. Prvni cast je
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asi ta nejzndméjsi. Jsou to trokové
dotace, které pomdahaji zabezpecit

financovadni revitaliza¢nich aktivit.
Urokova dotace snizuje cenu penéz
v rdmci standardnich komer¢nich
uvért. Prispévek miize dosdhnout az
Ctyt procentnich bodt. Pokud si tedy
budeme ptj¢ovat u banky penize
s urokem napft. 5%, diky této dotaci
bude drokové zatizeni uvéru snizeno
tfeba az na 1 %. Cilem této podpory je
ovsem komplexni revitalizace domu,
nikoliv néjaké dil¢i opravy. Druhou
Casti programu je nabidka bankovni
zaruky investorovi. Tuto zaruku rea-
lizuje Ceskomoravskd zéruéni a roz-
vojova banka a.s. Smyslem zdruky
je pomoc investorim pti ziskdni
bankovniho wvéru. Ziruka se na-
bizi za velmi vyhodnych podminek,
protoze i na jeji realizaci Statni fond
rozvoje bydleni prispiva ze svych fi-
nanénich prostredki. Treti ¢asti pro-
gramu je informacni servis, odborna
poradenskd pomoc realizovand siti
vice jak 70 poradenskych a infor-
macnich stredisek po celé republice.
Druhd a tfeti ¢ast programu ovsem
bézela v minulém roce i od pocatku
leto$niho roku kontinudlné, bez
prerudeni.

Pochopil jste to velmi spravné. Je
ovsem pravdou, Ze finan¢ni prispévek
formou urokové dotace je nejvyznam-
néjsi formou pomoci.

V téchto pripadech vyuziji pouze
to, co pro svoje revitaliza¢ni aktivity
potfebuji, je to otdzka jejich volby.
Musim v$ak pripomenout, ze vzdy
musf jit o celkovou rekonstrukcei, ne
jen o né&jaké dil¢i zdsahy nebo diléi
zatepleni.

V zédném piipadé necekat. Cas
hraje proti ndm. V soucasné dobé je
mozné podavat zddosti o dotace. Je
tedy mozné nasledné zahdjit i stavebni
prace. Kazdy by si mél uvédomit,
Ze cena energii bude nadile stoupat
a hlavné, ze technicky stav budovy
se bude zhor$ovat. Porostou bezpec-
nostni rizika spojené s uzivanim bytu
a domu. Zatim resime kvalitu naseho
bydleni, pokud vsak neptistoupime
k rekonstrukci a zatepleni, musime
pocitat s poklesem ekonomické hod-
noty domu, se zvy$ujicimi se provoz-
nimi néklady a budeme tteba za chvili
resit i problém, kde viibec bydlet.

Autor: PeN
Foto: archiv
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Objednejte si nas regionalni Denik
na 1/2 roku a k ¢erstvym zpravam
nejen z vaseho regionu, ale i ze svéta
a sportu, ziskejte ZDARMA
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PRAVN]
PORADNA

Na vase dotazy odpovida
Mgr. Magdalena Vasinkova, advokatka

V ZAJETI
PARAGRAFEU

Advokatni kancelafe Tomas Rasovsky

Mohli byste poradit majiteliim
domii, jak postupovat proti
neplaticim? Stdvajici systém je
velmi zdlouhavy. Neexistuje néjaky
jiny systém mnebo rada, jak v této
otdzce postupovat? Byl bych rdd
za jakoukoliv odpovéd.

Eduard Wypdsek

cestou a jakmile bude mit k dispozici
vykonatelné rozhodnuti, podat ndvrh
na exekuci. Dal$i moznosti by bylo
uznani pohledédvky ze strany dluz-
nika a zajisténi uhrady pohleddvky
dluznika notafskymi ¢i exekutorskym
zdpisem s dolozkou pfimé vykonatel-
nosti, kdy v pfipadé, ze se dluznik do-

pripraveno ve spolupraci s AK Tomas Rasovsky

v ndvaznosti na rekonstrukci domu
— musi byt 75 % vsech vlastnikii nebo
nadpolovicni vétsina pritomnych
nebo 75% pritomnych, samoziejmé
pocitano podle spoluvlastnického
podilu. Prosté jsme se nedohodli. Co
je spravné? Dékuji za radu.

Hana Kernerovd

www.rasovsky.cz

Novelou obc¢anského zdkoniku
ucinnou od 31. 3. 2006 je pronajima-
tel opravnén pozadovat pfi sjedndni
nijemn{ smlouvy, aby nidjemce slozil
penézni prostredky k zajisténi thrady
ndjemného a tihrady za plnéni posky-
tovand v souvislosti s uzivanim bytu
a k tthradé jinych svych zavazk v sou-
vislosti s ngjmem. VySe sloZenych pe-
néznich prostfedkii nesmi presdhnout
trojndsobek mési¢nitho ndjemného
a zélohy na uhradu za plnéni posky-
tovand v souvislosti s uzivanim bytu.
Pronajimatel je oprdvnén tyto pro-
sttedky pouzit k Ghradé pohleddvek
na njjemném a k tthradé za plnéni
poskytovand v souvislosti s uzivinim
bytu nebo k dhradé jinych zdvazki
ndjemce v souvislosti s ndgjmem, pri-
znanych vykonatelnym rozhodnu-
tim soudu nebo nijemcem pisemné
uznanych. Jinak se musi pronajima-
tel domahat své pohleddvky soudni
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stane do prodleni s dhradou zévazku
vyplyvajiciho s neuhrazeného nijem-
ného, muze véfitel pristoupit pfimo
k vykonu rozhodnut{ a nemusi jiz po-
hledévku zalovat u soudu.

Dobry den, dnes jsme méli

shromdzdéni SV]. Na ném se
rozhodovalo o zatepleni naseho
domu. Byly ndvrhy na tivér, ivér vét-
Sina majitelii nechce. Ten by musel
byt schvdlen 75 % vsech majiteli. Tak
se hlasovalo o navyseni do fondu
udrzby. S tim by majitelé souhlasili,
ale s mensim navysenim, nez bylo
navrzeno. Jsme maly paneldk s 18
jednotkami. Z toho ve tiech bytech
bydli vzdy jeden diichodce, pak jsou
tu tri samoZivitelky, které Ziji samy
s ditétem, tii byty se pronajimaji
a budou se casem proddvat. Pri-
tomni nebyli vsichni. Pri hlasovini
doslo k mnejasnostem. Navyseni
do fondu udrzby, které je spojeno

Hlasovani vlastniki na shroméz-
déni vlastnikd jednotek se primdrné
Fidi dpravou ve stanovich. Zikon
¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd, ktery
se pouZzije v pripadé, ze hlasovani neni
specidlné upraveno ve stanovich. Déle
je tieba odlisit dvé zalezitosti. Je to jed-
nak hlasovani o zateplen{ jako opravé
a modernizaci spole¢nych ¢ésti domu,
ke kterému je zapotiebi souhlasu tii-
¢tvrtinové vétsiny vsech hlast. Déle je to
rozhodnuti o vysi pfispévku na naklady
spojené se spravou domu a pozemku,
pricemz je zapotiebi souhlasu poloviny
vsech hlasi ve spolecenstvi. Shromdaz-
déni je usnasenischopné, pokud jsou
pritomni vlastnici, ktefi disponuji nad-
polovi¢ni vétsinou vSech hlast. Tedy
musi ve Vagem pripadé byt u¢inéna dvé
rozhodnuti, jednak rozhodnuti o zatep-
leni t¥i¢tvrtinovou vétsinou vsech hlast
a ddle rozhodnuti nadpolovi¢ni vétsi-
nou hlast o vysi prispévku na naklady
spojené se spravou domu a pozemku.



Jsme Spolecenstvi vlastnikii

jednotek. Nds bytovy dum je
dvoupodlazni a je v ném osm jedno-
pokojovych bytit o stejué podlahové
plose. Jeden z prizemnich byti jiz
nékolik let neni vytdapén ani v ob-
dobi mrazii, takze ndklady na vytad-
péni  sousednich bytu podstatné
naristaji. Diim neni centrdlné vytd-
pén, a proto nelze k roziictovdani nd-
kladit na vytdpéni domu pouZit
vyhldasku MMR ¢.372/2001 Sb.
Kazdy byt mad k vytdapéni 2 vlastni
plynovd topidla (zpravidla GA-
MAT), kterd jsou v pokoji a v ku-
chyni pripevnéna primo na venkovni
zed. Odtahovy systém je u kazdého
topidla reSen vidy pres venkovni zed'
dvéma trubkami nad sebou. Jednou
trubkou jsou odvddény spaliny
a druhou trubkou je nasdvdan vzduch
primo z venkovniho prostiedi. Po-
kud jsou topidla vypnuta, pak je
kazda mistnost izolovdna od ven-
kovniho prostredi pouze sténami
dvou plechovych trubek. Vlastnik
bytu, ve kterém se netopi, odmitd

www.jaktodelaji.cz

domu a jejich opravy se financuji
z fondu oprav. Pokud ovsem balkony
patii vSem, nemiize jednotlivy viast-
nik nechat vrtat otvory do pldsté bal-
konu, jak se stalo u dvou balkonii
v nasem domé, aniz pozddal o povo-
leni. V krdtkém case po vrtdni ot-
vorii pro konzoly satelitni antény
doslo k Cdstecnému odpadnuti
omitky balkonu. Nemiuizu chtit, aby
ostatnivlastnici se podileli na opravé
omitky poskozenych balkonii. Je tato
tivaha sprdvnd? Dékuji za odpovéd.
Frantisek Solddn

Balkony jsou dle vykladovych
ustanoveni zdkona ¢. 72/1994 Sb.,
o vlastnictvi byt spole¢nymi ¢astmi
domu. Dle § 13 zdk. ¢. 72/1994 Sb.,
o vlastnictvi byta je vlastnik jednotky
povinen na svij ndklad odstranit za-
vady a poskozeni, které na jinych
jednotkach nebo spole¢nych céstech
domu zpusobil a tato skute¢nost ne-
muze jit k tizi ostatnim vlastnikam,
i kdyz se jednd o spole¢né prostory.

ochozii a jinych ploch, které jsou sou-
cdsti meziprostoru. V tomto pripadé
to u bytii s balkony neni provedeno
Jormou podilového vlastnictvi. Do-
mnivdme se, ze pokud to nemaji byty
v podilovém vlastnictvi, je to soucdst
vnéjsiho vzhledu domu. Dalsi otdzka
je, zda toto prohldseni je vypraco-
vdno spravné podle platného zdkona.
Predem moc dékujeme za odpovéd.
Miloslav Rous

Balkony jsou podle definice uve-
dené v § 2 pism. g) zdkona ¢. 72/1994
Sb., o vlastnictvi byti spole¢nymi
¢astmi domu, v tomto pripadé se pak
na jejich udribé a opraviach podili
vsichni vlastnici v poméru svych po-
dild na spole¢nych c¢éastech budovy,
bez ohledu na to, Ze jsou balkony vy-
uzivany jenom vlastniky jednotek, ze
kterych jsou pristupné. Pokud jsou
balkony uvedeny v prohldseni vlast-
nika budovy jako soucést bytu, mél by
balkon vlastnim ndkladem udrzovat
vlastnik jednotky, ke kterému balkon
prislusi. Definovéani balkonu jako sou-

Advokatni kancelaif Tomas Rasovsky byla zalozena v roce 1998 a v soucasnosti je jednou z nejvétsich pravnich
firem v CR s celorepublikovou piisobnosti. Své poboé¢ky ma v Brné, Praze a v Bratislavé.

Zkuseny pravni tym Advokatni kancelafe Tomas Rasovsky poskytuje pravni poradenstvi ve vsech odvétvich
prava Ceské a také Slovenské republiky. Specializuje se na pravo obchodni, obéanské a pracovni, pravni vztahy
k nemovitostem a dlouhodobé a ve velkém méritku také na spravu a vymahani pohledavek.

byt alespon temperovat a odmitd
i financné prispivat na zvysené nd-
klady na vytdpéni sousednich bytii.
Lze tento problém resit prdavni ces-
tou a s jakou nadéji na vspéch?
Alena Cerninovd

Vzhledem k tomu, ze kazdd by-
tova jednotka je vytdpéna samostatné,
nelze provést rozactovani ndklada
na centralni vytdpéni domu, aby se
na nich podilel i vlastnik bytu, ktery
netopi. Vlastniku jednotky, kterd md
samostatné vytdpéni, nelze natidit,
aby v jednotce topil ani po ném po-
zadovat thradu zvysenych nédkladu
na teplo, které vynaklddaji ostatni

vlastnici jednotek.

n V informacnim bulletinu Jak
to délaji jinde ¢. 2/2010 jste

odpovédéli, Ze dle § 2 pism. b) obecné

patii balkony do spolecnych Ccdsti

Dobry den, jsme Spolecenstvi

viastnikii bytovych jednotek
a budeme provddét opravu domu
vcetné opravy balkonii. Je tu 18 byto-
vych jednotek a 12 jich vlastni bal-
kon. V prohldseni vilastnika ,,urceni
majetku” je popis a vybaveni bytii
s lodziemi pozndmka ,,nezapocitdavda
se do celkové plochy bytové jednotky*.
Podle zdkona 72/94 se jednotlivé po-
dily rozpocitdvaji podle podlahové
plochy bytu. V tomto pripadé byly
byty rozpocitiny podle bytové plo-
chy, naprosto stejné u vsech bytii, bez
ohledu zda ho nékdo md ci nemad.
Nedohodli jsme se, Ze by se fasdda
véetné balkonit rozpoclitavala mezi
v§ech 18 byti, nebo oprava balkonii
pouze u téch, kteri je pouzivaji. Proto
bychom chtéli zndt vds ndzor na tuto
situaci v ohledu na zdkon 72/94 z 2..
odst., kde se pise ,do této plochy (by-
tové plochy) se zapocitdvd jednou po-
lovinou podlahové plochy vnitinich

Cast bytu je pomérné nestastné, ne-
bot nemusi byt zajisténa kontinuita
v pripadé oprav ¢i modernizace bal-
kond a dpravu balkonu nelze vlastni-
kovi jednotky natidit. Nicméné nelze
z této skutecnosti usuzovat, Ze by ta-
kové ustanoveni uvedené v prohlaseni
vlastnika bylo neplatné ¢i v rozporu
s pravem, pokud splnuje zékladni na-
lezitosti, které dle zakona obsahovat
mé. Kazdopadné z divodu pravni
jistoty bychom doporucovali v pro-
hldseni vlastnika budovy definovat
balkony jako spole¢né ¢dsti budovy. B
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KRIZOVKA S...

Vyména radidtort tdzce souvisi
s komplexni revitalizaci domu. Ackoliv
mezi prvnf aktivity, kterymi se investori
zabyvaji, patfi zatepleni obvodovych
plastd, vyména topného télesa také
pfindsi zajimavou usporu finan¢nich
prostredkdt v podobé snizené tepelné
ndrocnosti a zvy$ené teplené pohody.
Pravé v téchto mésicich je nejlepsi...
(dokonceni v tajence).

Pomiicka: inu, krajik, Mayr

NHORARO

T¥i vylosovani spravni lustitelé ziska-
ji ceny od spolecnosti KORADO, a. s.:
pdnsky holici strojek Braun, soubor
stolnich spolecenskych her a autoatlas
Ceské republiky a Evropy. .

Sprdvné znéni tajenky zasilejte na ad-
resu redakce Cerného 58/60, 635 00
Brno nebo redakce@jaktodelaji.cz
do 31. ervence 2011.

(Ve své odpovédi nezapomerite uvést
celou korespondencni adresu pro
zasldni vyhry)

Tajenka z minulého cisla:
vyuzivajici prvky
nanotechnologie

Vylosovani sprdavni lustitelé
minulé tajenky: pan Frantisek
Soukup z Prahy 9, pan Vladimir
Stacha z Bilovce a pani Marie
Brezovskad ze Znojma — Primeétic

Vyherci obdrzeli ddrky od spolec-
nosti Saint-Gobain Isover CZ

Vsem vyhercim gratulujeme!

S - PRAZSK ) ’
SMIRAK ZENSKE | 74pispik uriskovar | AT | iNFoRwacki [ ZKRATKA 26P0R | BiLKOVINA STATU STEH KARETNI
IMENO swzen | TTALLRY MICHIGAN EAR
. UZIVAN VUK
ANGL. MUZ DROG KoziHo
HLASU
THAN CITOSLOVCE
KYSLICNTK ZAVAHANT
STRIBRNATY TANE
PRIPRAVOVAT BUBNY
] ) CHEM.
DY NEPROVDANA HUDEBNI INTHALIA
NA e OZNACENT
ZATOPEN] () HOBOJE Z0UFALSTVI
PISEMNE PISMO
OSVEDCENT SVATE
1. CAST SEKANA | SLOVEN.POLNi
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TOMAS RASOVSKY

advokatni kancelar/law firm

ADVOKATNI KANCELAR TOMAS RASQVSKY

Je piedni ceskou advokatni kancelari, ktera se béhem sveé vice nez desetileté existence dostala na pozici jednoho
z nejvétsich tuzemskych poskytovatel pravnich sluzeb. Za jejim jménem stoji profesionalni tym nékolika desitek
zkusenych pravnikt a odbornikd, ktery pdsobi ve tfech pobockach v Ceské a Slovenské republice. Jsme jako jedini
v CR sougasti sdruzeni evropskych pravnik(l EuroCollectNet, které poskytuje komplexni pravni sluzby v ramci celé

Evropy, zejména se zaméfenim na feSeni a vymahani pohledavek.

Sluzby nasi kancelare v sobé spojuji zazemi stabilni firmy, flexibilitu a osobni pristup k potiebam a moznostem klient(.

Z nasi nabidky pro SVJ a bytova druzstva

= zakladani SV]

m zakladani druzstev, v pfipadé koupi domu od mésta

m prohlaseni viastnika budovy
= rozdéleni nemovitosti na jednotky
= vzorove smlouvy o pfevodu jednotek

KONTAKTY

Kancelar Brno

Kotlafska 51a, 602 00 Brno, CR
tel.: +420 541 241 886

fax: +420 541 241 880

Kancelar Praha

Pplk. Sochora 40, 170 00 Praha, CR
tel.: +420 223 013 575

fax: +420 223 013 576

Kancelar Bratislava

Justicna 9, 811 07 Bratislava, SR
tel.: +421 220 757 557

fax: +421220 727 227

EuroCollectNet

Nase specializace reuvers e-mail: kancelar@rasovsky.cz
= sprava a vymahani pohledavek individualni i hromadnou formou ** * - WWW.rasovsky.cz

= obchodni pravo * *

m korporatni pravo a pravni servis v oblasti podnikani ** * **

= pracovni pravo
= gutorske pravo

International Debt Recovery

| panelovy dilm miiZze mit komin

VEtsina starsich bytovych domd, zejména pak panelovych, je dnes vytapéna ddlkove.
Zejména v disledku cenové politiky méstskych teplaren se vSak individudlni vytapéni
dostdvd opét ke slovu. Individudlni vytapéni je flexibilnéjsi, miZe byt spolehlivé i v pFi-
padé mimorddnych situaci a centrdlnich vypadkii a v neposledni Fadé umoZiuje na-
klddat s teplem hospoddrné podle klimatickych podminek a osobnich potreb. Vypo-
vida o tom pFibéh jednoho panelového domu na sidlisti Severni predmeésti ve Stribre.

Jeho ndjemnici se pred ¢asem shodli, Ze uz nechtgjf
dotovat ztrdtovy provoz mistni teplarny. Ndjemnici pla-
tili za Ustredn( vytdpénf a teplou vodu v primeéru kolem
20 000KE ro¢né na jeden byt. Diky Spatné provedené-
mu potrubf byly navic s doddvkou teplé vody na sidlisté
neustdlé problémy. Poté, co vytvorili spolecenstvi viast-
nikd byt zacali s patranim po moznostech sobéstacné-
ho vytdpéni. Nakonec se nerozhodli pro spole¢nou do-
movn( kotelnu, nybrz pro individudini topenf plynovymi
kotli umisténymi v kazdé bytové jednotce.

Jednim z hlavnich dkoll bylo optimadlng vyresit
problém s odvodem spalin. Projektanti navrhli vézt
po fasddé domu jeden spolecny komin pro vsechny
domdcnosti. Konkrétné se rozhodli pro fasadni ko-
min od spole¢nosti Schiedel, kterd se ve svété i u nds
fadi k prednim dodavateldm kominové techniky a md
ve své nabidce dva zdkladni typy komind vhodné pro
podobné projekty. Konkrétné jde o vicevrstvé nere-
zové kominy Schiedel Kerastar a Schiedel ICS. Oba
typy je mozné diky jejich nizké vdze a antikoroznimu
povrchu montovat na fasddy objektt. Odbornici znac-
ky Schiedel doporucujf provddét jejich instalaci spolu
s celkovou energetickou sanaci objektu (zatepleni, vy-
ména oken aj.) nebo az po zatepleni. Pro panelovy ddm

ve Stiibre byl zvolen celonerezovy komin Schiedel ICS,
ktery je odolny viici vihkosti a vyhoreni a je vhodny jak
pro podtlakovy, tak i pro pretlakovy provoz. Velkd na-
bidka prislusenstvi a tvarovek u néj umozriuje vytvorit
ndro¢né odvody spalin bez nutnosti zaddvat do vyroby
atypické prvky. Spolecny komin na panelovém domé
ve Stiibre byl koncipovédn pro odvod spalin z celkem
|2 bytovych jednotek a jeho realizace prisla kazdého
majitele bytu na |3 000,- K&.

Poté, co uplynula prvni topnd sezéna, mohli zacft
uzivatelé domu bilancovat. A vysledek byl vice nez pre-
svédcivy. Proti plvodnimu dédlkovému vytdpéni usetrili
za teplo a teplou vodu v priméru 7500,- K& rocné.
Za vybudovén( a zaveden( individudiniho vytdpéni zapla-
tila kazdd domécnost celkem 70 000,- K& Navratnost
investice se v tomto pripadé ukdzala zhruba deset let.
Zkusenost ze Stribra jasné dokazuie, Ze pokud si uzivatel
sdm reguluje vytdpéni, snazf se s teplem lépe hospodarit.
O spotrebé tepla totiz rozhoduje celd fada individualnich
faktord. Za vSechny jmenujme rezim obyvénf (ada oby-
vatel mést jezdi na vikendy pryc<), nase osobni potreby
(nékomu sta¢i mit doma 17°C, nékdo potrebuje pro
svij komfort 22°C), ale i nase povaha (nékdo je peclivy
a topenf pri odchodu vzdy vypind, nékdo je nedbaly).

Barevnost fasadnich komind je mozné sladit
s barevnosti fasady.

illvtn_.h.

Celonerezovy komin Schiedel ICS:

velka nabidka prislusenstvi a tvarovek

umoziiuje vytvaret i naro¢né odvody spalin.



CASOPIS NABITY TIPY A INSPIRACEMI PRO PRESTAVBU A PROMENU BYTU

PANELPLUS

BYDLENI MEZI PANELY

PANEL PLUS PRESS s.r.o.
Jenstejnska 1778/6, 120 00 Praha 2
tel.: 296 180 199, e-mail: panelplus@panelpluscz pRES S

www.panelplus.cz




www.jaktodelaji.cz

Vyse uspor, kvalita materialu
a stavebnich praci

Bytové domy se nam pomalu méni. Monotdnni Sed nasich sidlist je rozrusovana barevnosti novych fasad. Porov-
nani zmérenych hodnot spotieby domu pfed a po revitalizacich (zatepleni obvodového plasté, strechy a pfizemi
spolu s vyménou oken) jednoznaéné prokazuji ispory v trovni 25 az 45 procent. Jsou vSak realizace, u kterych
dosahuji tyto namérené hodnoty rozdilu 60 az 70 procent. Jak je to mozné? Pro¢ existuji takové rozdily? To jsou
otazky, které mnohé z vas jisté napadnou. Odpovéd na tyto otazky neni jednoducha.

V prvni fadé velmi zalez{ na na-
$em zadani. Jsme to my, kdo mu-
sime projektantovi sdélit jak moc
chceme snizit tepelné ztrity domu,
pricemz minimdlni hodnoty ndm
urcuje platnd norma. Ndasledné by-
chom méli porovnat potfebné na-
klady nutné pro navrzenou realizaci
a uspory, které timto ziskdme. Je ne-
smyslné navrhnout systém, ktery sice
bude garantovat obrovské uspory, ale
finan¢ni prinos bude takovy, Ze se
nam tato aktivita ,vrati“ az za zivot-
nosti pldnovanych aktivit, respektive
systému. Cena energii neustéle roste
a tak do této Gvahy, musime zapoci-
tat i tuto skutecnost. Nesmime vS$ak
ve svych dvahdch zapomenout, Ze
uspory zavis{ i na povétrnostnich
podminkdch. Ve velkych mrazech je
energetickd ndro¢nost budovy vyssi,
nez kdyz je mirna zima. Na druhou
stranu, vSak dam, ktery ,odolava“
silnym mrazam, vyrazné lépe chrani
pred horkem v 1été. V tomto pripadé
vsak nelze finanéné vyjadrit vyrazné
zkvalitnéni bydleni v horkych letnich
meésicich.

Druhym velmi dtlezitym fakto-
rem je kvalita vybraného systému
a zpusobu realizace. Na trhu na-
lezneme velké mnozstvi systémd,
vyrobcil a dodavateld stavebnich ma-
teridld. Pri vybéru toho spravného
pro nd$ dium je nejrozumnéjsi obratit
se na odborniky. Kvalita vysledku je
tedy v mnohych pfipadech dana jiz
pfi prvotnim vybéru projektanta —
specialisty — ktery bude na cely pro-
ces revitalizace dohlizet a bude ndm
odbornym garantem a pomocnikem.
Tento vybér je pro nds laiky velmi
dulezity. Pri zadavani vybérového

Fizeni na tuto pozici je ddlezité po-
zadovat reference realizovanych
staveb. Tyto se nebojte navstivit
a s odpovédnymi osobami zhodnotit,
respektive porovnat vysledky, které
byly vypoditdny na zékladé prvot-
niho posouzeni budovy a projektu
s dosazenymi zméfenymi hodnotami
po realizaci navrzenych opatfeni.

Dal$im parametrem muze byt
znalost a odborné zpusobilost v ob-
lasti statni podpory Novy panel.
Tento program presné specifikuje
pozadavky na jednotlivé dkony, po-
pisuje, jakou podobu maji mit pra-
vodni dokumenty, jak se md v ramci
jednotlivych etap postupovat. Po-
kud se osloveny projektant dokdze

prokdzat realizovanymi a pfizna-
nymi dotacemi, je to pro néj kladné
hodnoceni.

Znac¢nou vyhodou je moznost
vybrat nezavislého specialistu, ktery
svoje sluzby realizuje pro vice ruz-
nych spole¢nosti, nabizi v rdmci své
projekéni aktivity vice raznych typu
systému od raznych vyrobcd.

Rozhodujicim parametrem je od-
bornost na zdkladé zku$enosti. Ne-
lze totiz jednoznac¢né stanovit, co je
univerzdlné nejlepsi. Kazdd budova
je ojedinéld a specifickd. Pro kazdou
je nutné navrhnout a zvolit individu-
alni fe$eni. VZdy je nutné, aby byl vy-
brdn a navrzen nejvhodnéjsi zptisob
pro nasi budovu, nikoliv pro resitele!

Materialy, které se na nasem trhu
pouzivaji, musi splhovat predepsané
technické parametry, a tak pokud
si nenechdme na nasi stavbu dodat
vyrobky, které maji nejisty puvod,
je jejich kvalita garantovdna. Situ-
ace neni v$ak tak jednoduchy, jak by
se z predchazejici véty mohlo zdat.
Mnohé stavebni vyrobky maji sys-
témovy charakter. Sklddaji se z vice
riznych produkti. Tyto samostatné
mohou spliovat predepsané tech-
nické parametry, av$ak spojenim
vznikne ,vyrobek®, ktery toto pravi-
dlo nesplnuje.

Typickym prikladem jsou za-
teplovaci systémy. Nedopustte, aby
na vasem domé byly pouzity materi-
aly a systémy, které nejsou uvedeny
v projektové dokumentaci, a které
nejsou  certifikovany.  Certifikaci
stavebnich materidld zabezpecuje
Technicky a zkus$ebni tstav stavebni
Praha, s. p. (TZUS).
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Vzdy vyzadujte pouze
certifikované materialy
a systémy!

Velkym problémem je vlastni pro-
vedeni stavebnich praci. Uhlidat kva-
litu odvadéné prace je velmi naro¢né
jak odborné, tak i casové. Bohuzel
se na nasem trhu nachdzi znac¢né
mnozstvi spole¢nosti, které neod-
vani svoji praci dobte. Orientovat se
mezi nimi je témér detektivni préce,
kterd mnohdy nevede k nasemu cili,
dobfe odvedené praci. Nezbytnou
¢innosti, kterd napomahd, je profe-
siondlni a nezdvisly stavebni dozor.
Tato ¢innost je provddéna za tplatu.
Naklady vynalozené na tuto sluzbu,

patfi mezi ty nejlepsi investice a v na-
vaznosti na celkovou hodnotu akce
jsou zanedbatelné. Tato polozka je
navic také podporovéna dotaci Novy
panel. Velmi dobrym kontrolnim
mechanismem je i vlastni spolecen-
stvi osob v domé. V tomto pripadé
je nezbytné nutné vSechny zucast-
néné dostate¢né informovat o tom,
co se v nésledujicich dnech bude dit
a jak vSe ma probihat. Mnohé véci
jsme schopni uhlidat sami. Jedna se
predevsim o dodrzovani stavebnich
praci v ndvaznosti na povétrnostni
podminky. Mnohé Cinnosti se nesmi
provadét pii urcitych teplotéch, vlh-
kosti a podobné. Tyto véci jisté do-
kaze uhlidat kazdy z nés.

JAKYM ZPUSOBEM NAM MUZE OSVEDCOVANiI NAPOMOCI
V DOSAZENIi NEJVYSSi KVALITY REKONSTRUKCE BYTOVEHO DOMU?

Abych na tuto otazku mohl dét jednoznacnou odpovéd, musim nejprve vysvét-

lit na jakém principu a jak toto osvédcovani probiha.

Cely systém osvédcovani je zalozen na posuzovani odborné zpusobilosti pro-

vadénych praci pfimo na stavbach a stoji na tfech hlavnich zasadach:

1.

Existujici platné technické specifikace systéma ETICS, zpracované v sou-
ladu se Smérnici pro stavebni vyrobky ¢. 89/106/ES (CPD) a s platnymi po-
stupy pro zpracovani harmonizovanych technickych specifikaci vyrobkii,
tj. Evropské technické schvéleni (ETA) podle nafizeni vlady ¢. 190/2002 Sb.
v platném znéni (nebo stavebni technické osvédceni - STO - podle nafizeni
vlady ¢. 163/2002 Sb. v platném znéni v téch pripadech, které nejsou po-
kryté ETAG 004), spolu s technologickymi postupy vyrobci, CSN 73 2901
a dalsSimi pravnimi predpisy.

Audity nezavislymi auditory pfimo na stavbach.

Predem ohlasené i neohlasené kontrolni navstévy auditord pfimo
na stavbé kdykoliv v priibéhu stavby.

Velmi dllezity je i vlastni pribéh certifikace a nasledné kontroly (audity):

Realizacni firma zvoli, které konkrétni systémy ETICS s ovéfenymi vlast-
nostmi bude mit zdjem pod timto osvédcenim provadét a tyto systémy
uvede na své zadosti.

Certifikacni organ prezkouma kompletnost pisemnych podkladii doda-

Nasleduje prvni audit na stavbé, kde auditofi provéfi vlastni provadéni

O prubéhu a vysledcich auditu potidi auditofi pisemny zaznam.
Nedostatky zjisténé na stavbé jsou klasifikovany podle stupné zavaznosti
(kriticka neshoda, podstatna neshoda, nepodstatna neshoda).

Osvédceni vydané pti prvni Zadosti po pocate¢nim auditu bude platit nej-

2.
nych zadatelem spolu s zadosti.
3.
ETICS.
4.
5.
6.
vyse 3 roky od data vydani.
7.

V pribéhu platnosti udéleného osvédceni je drzitel osvédceni povinen
oznamovat zahdjeni vSech praci, na néz se osvédceni vztahuje. Na zdkladé
téchto oznameni zvoli auditofi rozestavénou stavbu nebo stavby, kde vy-
konaji kontrolni audit, pficemz opét budou zjistovat troven praci.

Na stejnych principech a postupech je zalozen i proces certifikace realiza¢nich

spolecnosti, které realizuji zabudovani oken a dvefi.
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V posledni dobé se velkym pomoc-
nikem v oblasti stavebnich ¢innosti
stava jiz jmenovany TZUS. V lon-
ském roce pripravil a zacal realizovat
osvédc¢ovani odborné zptsobilosti re-
aliza¢nich stavebnich firem v oblasti
zateplovacich systému a od letosniho
roku toto rozsifil i problematiku oken
a dveri.

Spole¢nosti, které ziskaly osvéd-
¢eni, o néj pri nedodrzovini maxi-
malni kvality mohou pfijit. Jak mne
ujistil Ing. Simon Palupdik, reditel
Useku certifikace systémf fizeni a ve-
douci Certifika¢niho orgdnu pro cer-
tifikaci systémi managementu, budou
prichazet. TZUS piipravuje na svych
strankdch databdzi spole¢nosti, které
odpovidajici osvédcenti ziskaly, a které
by mély byt nositelem té nejvyssi sta-
vebni kvality. Ty spole¢nosti, které
svoje povinnosti ze ziskaného osvéd-
¢eni nebudou dodrzovat a diky nekva-
litné provadéné praci o néj prijdou,
nebudou z databdze vymazdny, bude
u nich uvedena pozndmka o ztraté
osvédceni. Kazdy z nds si bude moci
ovérit, jak kvalitni firmu si vybral.
Je pochopitelné, Ze v rdmci vybéro-
vého fizeni vSem doporucuji, aby si
jako jednu z podminek stanovili i to,
aby spole¢nost byla nositelem téchto
osvéddeni.

Vyhodou pfi vybéru nezdvisle
ovéfené firmy, je i to, ze v pripadé
jakychkoliv nasich pochyb o kvalité
provadénych praci se na TZUS mii-
Zeme primo obritit o radu a pomoc.
Ustav md pobocky po celém tzemi
nasi republiky a tak pro pracovniky
TZUS neni problém urychlené re-
agovat. Kontakty a doporuceni jak
v takovychto piipadech postupovat
naleznete na www.tzus.cz.

Na zavér nezbyvd nez pouze zo-
pakovat, ze komplexni revitalizace
bytového domu je véc technicky, ale
i Casove velmi ndrocna a ze pouze kva-
litné provedend akce nese ty nejlepsi
vysledky. Maximaln{ aspory, prodlou-
zZeni zivotnosti domu, zvys$eni bezpec-
nosti a komfortu naseho bydleni, za to
vsak jisté stoji. m

Autor: PeN
Foto: TZUS



