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EDITORIAL

To ndm ten cas ale leti. Mdm pocit, Ze je
to pdr dnd, kdy jsem se na téchto rddcich
zamyslel nad tim, jakd byla ta letosni
zima krutd a dlouhd a ejhle, za chvili tu
mdme [éto.

V prabéhu jarnich odbornych sympozif
sleduji, Ze zdjem o rekonstrukce bytovych
domu nepolevuje ani v letosnim roce, ba
naopak. Z tohoto trendu mdm opravdu
velkou radost a drzim pésti vsem, kterf

se jiz dokdzaliv domé domluvit na po-
stupu revitalizace jejich domu a Cekd je
nelehkd prdce souvisejici s touto ¢innost.
Ndmaha viak bude odmeénéna péknym
a energeticky setrnym domem. \/sem,
ktefi se jesté nerozhodli, doporucuji zacit
se rychle snazit. Dum bez udrzby chdtrd
a chdtrd a za chvili nebudete resit pro-
blém jak zkvalitnit bydleni, ale kde bydlet.
No a ti vsichni, ktefi maji jiz revitalizovd-
no, by neméli usnout na vavrinech, ale
méli by se o svij dim pravidelné starat,
aby byl ve vyborné kondici s minimdlnimi
ndklady co nejdéle.

Vérim, Ze toto cislo bude inspiraci pro
vsechny.

Preji vSem krdsné léto, bdjecné prdzdniny
a dovolené.

Ing. Petr Némec
Reditel projektu
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Bydleni, jeho kvalita patfi k zdkladnim lidskym potfebam. Vyznamnym fenoménem poslednich nékolika let
v oblasti bytovych domu je prudké tempo revitalizace stavajiciho bytového fondu. V soucasné dobé je ze zcela
pochopitelnych diivod( akcentovan efekt tGspory energie. Neméli bychom ale zapominat i na dalsi pozitivni

dopady, které s sebou revitalizace bytového domu pfinasi. Jedna se zejména o efekt zvyseni kvality bydleni,
napftiklad v podobé snizeni hlu¢nosti, odstranéni problému s vlhkosti, sniZzeni prasnosti a také nezanedbatelny
efekt prodlouzeni zZivotnosti bytového domu. Zajimavym aspektem revitalizace bytového domu je docileni
zvyseni trzni hodnoty privatniho majetku, tedy bytové jednotky v osobnim vlastnictvi, s vyuzitim spolecné
investice vSsech majitelli bytovych jednotek zastfesenych spolecenstvim vlastnikd jednotek. Pohled na nabidky
realitnich kancelafi nas nenechava na pochybdach, ze kvalitné provedena revitalizace bytového domu se pozi-
tivné projevuje i na trzni cené bytovych jednotek.

Jakym zpGsobem vlastné
postupovat?

V samotném uvodu je nutné uci-
nit rozhodnuti tykajici se rozsahu
planované revitalizace, tj. jaké opravy
je nutné provést (zde nesmime za-
pomenout, ze nékteré dotacni tituly
vyzaduji provedeni urcitého rozsahu
oprav). Tato potfeba bude konfronto-
véana s finan¢nimi moznostmi daného
spolecenstvi. Zde hraje dulezitou roli
mnozstvi prostfedkd, které si spole-
¢enstvi jiz nasporilo ve fondu oprav
a vyse prispévku, ktery do fondu oprav
mésicné vybira od majitelt bytovych
jednotek. K dofinancovani investice
pak mizeme vyuzit Gavér od penéz-
ntho ustavu v kombinaci s nékterym

z dotac¢nich titult. Spoluprace s pe-
néznim ustavem ndm zaroven umoz-
nuje ziskat poradenstvi zku$enych
odborniki pisobicich v této oblasti.

Jaké je aktualni doporuceni?

Soucasné doporuceni je revitali-
zaci bytového domu prili$ neodkld-
dat. Divodt je nékolik. Pokles nasi
ekonomiky se projevil na snizeni cen
stavebnich praci. Spolufinancovéni in-
vestice ivérem od penézniho dstavu
je v soucasné dobé mozné realizovat
za zajimavych cenovych podminek.
Je otdazkou jak dlouho tato soucasnd
prizniva hladina drokovych sazeb vy-
drzi. Investice do snizeni energetické

ndro¢nosti nemovitosti jsou podpo-
rovany fadou dotacnich tituld, ze-
jména pak Zelend tusporam, Novy
panel ¢i CSOB programem energetic-
kych dspor. V ramci dota¢nich titultl
se podarilo rozsitit jejich dostupnost
véetné odstranéni pocatecnich obtizi,
které vznikaly pti jejich vytizovani. B

CsoB

GENERALNI
PARTNER

Autor: Martin Kohel
(Autor je pracovnikem CSOB)
Foto: ©Kalousp*



ZARUCNI A ROZVOJOVA

/ CESKOMORAVSKA
BANKA, a.s.

ZARUKY A DOTACE na podporu oprav bytovych domi
v programu NOVY PANEL

e Zaruky az do vyse 80 % jistiny Uvéru
e Dotace urokl ve vysi 2,5 % az 4 % p. a. z vySe Uvéru

Zakladni podminky k ziskani podpory

e Bytovy diim musi byt postaven na tzemi Ceské republiky.

e Pfedmétem opravy bytového domu musi byt vzdy nejméné ¢innosti uvedené
v Casti A prilohy ¢. 2 programu.

o Uvér, ke kterému je zadana podpora, musi byt poskytnut bankou nebo stavebni spofitelnou.

e Oprava musi byt provadéna v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

» Dodavatel opravy musi mit zaveden a certifikovan systém fizeni jakosti dle CSN EN ISO 9001:2001
nebo EN ISO 9001:2001.

e /adost o podporu musi byt doporu¢ena poradenskym a informa¢nim stfediskem povérenym
k vykonu této ¢innosti Ministerstvem pramyslu a obchodu.

e Pfi zméné stavby podle stavebniho zakona ¢i k vétsi zméné dokoncené budovy podle zakona
o hospodareni s energii musi obvodovy plast budovy splfiovat alespori poZzadovanou hodnotu
pramérného soucinitele prostupu tepla (plati pouze pro panelové bytové domy).

Doporuceny postup podani zadosti

a) vyplnit Zadost o zaruku ¢&i dotaci a zaslat ji do CMZRB bez smluv s dodavateli, ale minimalné s témito
prilohami:
e Stanovisko poradenského a informacniho strediska k poskytnuti podpory.
e Priloha k zadosti vyplnéna Uvérujici bankou nebo uvérova smlouva (k Zadosti o zaruku).
e Uvérova smlouva (k zadosti o dotaci na Uhradu urokd).
e \/ypis z katastru nemovitosti.

b) uzavfit smlouvy o dodavkach strojl a zafizeni, pfip. zahdjit stavebni prace,

¢) doplnit bez zbyte¢ného prodleni zadost o podporu o viechny pfilohy, které dosud nebyly CMZRB
predany.

Kombinace podpor z program NOVY PANEL a programu Zelena tisporam
e Pro soucasné vyuZiti podpor z obou programt u jednoho projektu komplexni opravy bytového domu
je potiebné seznamit se s informacemi na webovych strankdch CMZRB a SFZP.
e Na stejny typ opravy nelze soucasné ziskat dotaci z obou programa.

Podrobné informace na www.cmzrb.cz
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VEREJNA
PODPORA

Pravidla vefejné podpory byla vytvofena proto, aby se regulovaly
statem poskytované prostiredky, které mohou ovlivnit podnikatelské
prostiedi ¢i trh. Tyto prostredky vytvareji nerovné podminky v konku-
ren¢nim prostiedi, protoze zvyhodiuji vybranou skupinu ekonomic-
kych subjektd. V nékterych pripadech vsak mohou byt tyto negativni
ucinky kompenzovany, pfipadné pfrevyseny pozitivnim pfinosem.

Z tohoto divodu byla stanovena
pravidla hospodarské soutéze, kterd
umoznuji vyjimky z téchto norem,
ktera byla Evropskym spolecenstvim
definovéna jiz pfi jejim zalozeni.

Situace je popsdna v ¢lancich 87
a 88. Clanek 87 definuje vetejnou pod-
poru v nasledujicich bodech:

1) podpora je poskytnutd z verejnych
prostiedki

2) udéleni podpory narusuje nebo
hrozi narusenim hospodarské
soutéze

3) podpora je selektivni — zvyhod-
nuje urcité podniky nebo odvétvi
vyroby

4) podpora ovlivni obchod mezi ¢len-
skymi staty

Pokud jsou uvedené znaky spl-
nény, jednd se o vefejnou podporu.
Urceni verejné podpory neovliviuje
pravni forma piijemce, rozhodna je
pouze podporovand cinnost. Takto
vymezend podpora se ridi prislusnymi
pravidly a jeji maximadlni vyse je ome-
zena tak, aby poskytnuté podpory v co
nejmensi mite ovliviiovaly trhy v jed-
notlivych ¢lenskych stétech.

Tato pravidla jsou z jednoho po-
hledu omezujici, nebot ptijemci sta-
novuji maximalné cerpanou ¢astku,
na druhou stranu pusobi ochranaf-
sky, nebot na trh kazdého, kdo vyviji

ekonomickou ¢innost, neni umoz-
néno poskytnout netizené mnozstvi
prostiedkd (z jinych, ekonomicky sil-
néjsich clenskych statt), které by na-
rusily trh nevratnym zptisobem.

Statni dotace Zelend tispordm nese
znaky bodl jedna az tfi usneseni ES,
na zékladé této skute¢nosti je nutno
tuto podporu limitovat dle stanove-
nych pravidel.

Ing. Petr Némec,
reditel projektu Jak to délaji jinde

Co je Zelena usporam?

Zelend tspordm je program Mi-
nisterstva zivotniho prostfedi admi-
nistrovany Statnim fondem zivotniho
prostiedi CR, zaméfeny na udspory
energie a obnovitelné zdroje ener-
gie v rodinnych a bytovych domech.
Program iniciovalo Ministerstvo Zi-
votniho prosttedi s cilem usetfit obca-
num vydaje za teplo, ozdravit ovzdusi
a snizit emise CO, v Ceské republice.

Verejna podpora a Zelena
usporam

Vetejnou podporou se podle le-
gislativy EU rozumi kazdad finan¢ni
podpora poskytnutd v jakékoli formé

statem nebo ze statnich prostredkdy,
ktera mtize narusit hospodétskou sou-
téz. Za statni prostfedky se povazuji
i dotace z programu Zelena Gsporam.

V rezimech vetejné podpory zadaji
bytova druzstva, spolecenstvi vlast-
nikd jednotek a v$ichni vlastnici obyt-
nych domt, ktefi pronajimaji byty.
V rdmci vetejné podpory se na né po-
hlizi jako na podnik.

Rezimy vefejné podpory

V programu Zelend Gspordm lze
poskytovat dotace ve tfech rezimech
vefejné podpory (VP), a to ,de mini-
mis®, podle ,Blokové vyjimky” a podle
»Docasného ramce”.

Vybér rezimu

Obecné lze fici, ze dtlezitymi kri-
térii pri rozhodovani jsou zejména
velikost a pocet domd, na které se
investice vztahuje — od poctu byta
a m? podlahové plochy se odviji
vySe podpory dle programu Ze-
lend Gsporam. Dal$im hlediskem je
velikost subjektu zadatele (tj. po-
¢et jeho zaméstnancu a ro¢ni obrat
/ aktiva celkem — viz typ podniku
v tabulce u Blokové vyjimky). Vybér
vyznamné ovlivni také kombino-
vani podpor na tutéz investi¢ni akci
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CHARAKTERISTIKA A PODMINKY

De minimis
Pravni uprava:
Narizeni Komise (ES) ¢. 1998/2006

Typicky zadatel:

Spolecenstvi vlastnikd jednotek

v mens$im bytovém domé

Bytové druzstvo vlastnici jeden mensi
dim

Kdy zadat:

Pfed realizaci opatreni i po jejim
dokonceni.

Kdy zahdjit investici:
Bez omezeni, aviak pozor na terminy

ukonceni realizace dané dota¢nim
programem.

Vyse podpory:

Maximalné 200 000 € celkem na
vsechny projekty ve tfech po sobé
jdoucich tcetnich obdobich; prepocet
dle kurzu Evropské centrélni banky ke
dni vydani rozhodnuti ministra o po-
skytnuti podpory z programu Zelena
usporam.

Doporuceni:

Vzhledem k vysi podpory uréeno
pro mensi projekty, tj. u spolecenstvi
vlastnikd jednotek nebo bytovych
druzstev vlastnicich jeden mensi
bytovy dim.

Docasny ramec
Pravni uprava:

Sdéleni Komise — Doc¢asny ramec Spo-
lecenstvi pro opatfeni statni podpory
zlepsujici pristup k financovani za
soucasné finan¢ni a hospodarské krize
Sdéleni Komise k Doc¢asnému ramci
(Cesky pfechodny ramec)

Typicky zadatel:

Spolecenstvi vlastnikd jednotek v jed-
nom (i vétsim) bytovém domé

Bytové druzstvo vlastnici jeden (i vét-
$i) bytovy dim

Kdy zadat:

V obdobi 1. 1.2008 az 31. 12. 2010;

tj.od 7.5. 20009, resp. 1. 9. 2009 v pro-
gramu Zelena Gsporam.

Kdy zahdjit investici:

Bez omezeni, aviak pozor na terminy
ukonceni realizace dané dota¢nim
programem.

Vyse podpory:

Maximalné 500 000 € celkem ve vyse
uvedeném obdobi; prepocet dle
kurzu Evropské centrdlni banky ke dni
vydani rozhodnuti ministra o po-
skytnuti podpory z programu Zelena
usporam.

Doporuceni:

Spise pro mensi projekty, pokud
subjekt uz dfive Cerpal v de minimis.
Rozhodnuti ministra o poskytnuté
podpore musi byt podepsané pred
31.12.2010 (tj. zZddost podana v do-
state¢ném predstihu).

Blokova vyjimka
Pravni uprava:
Narizeni Komise (ES) ¢. 800/2008

Typicky zadatel:

Vétsi bytova druzstva, kde investice
dosahuji desitek miliont

Kdy zadat:
Pred realizaci investice.

Kdy zahajit investici:

Po prijeti zadosti krajskym pracovis-
tém - tj. poté, co postou obdrzite
tzv. unikatni ¢islo Zadosti.

Vyse podpory:

Vyse podpory je omezena velikosti
podniku dle kritérii uvedenych v ta-
bulce a nesmi prekrocit dané procen-
to ze zpUsobilych nakladd investice.

Doporuceni:

V reZzimu Blokové vyjimky se financuji
projekty, u nichz mozna vyse podpory
dle realizovaného opatfeni prekroci
500 000 €. Vétsinou jde o bytova druz-
stva s vice domy.

z vice zdroji — napf. z programu
Novy panel a Zelend Gsporam. Opti-
madlni poradi zahdjeni investice a po-
déni zddosti je v tomto pripadé dobré
konzultovat s odbornikem na verej-
nou podporu a finance. Muzete vy-
uzit napft. poradenskd a informacni
stfediska programu Novy panel
(www.sfrb.cz/programy-a-podpory).

Pro vybér nejvhodnéjsiho rezimu
je nutné si nejprve vypocitat maxi-
malni moznou podporu podle typu
provadéného opatieni. Pro oblast
A (zatepleni) ji zjistime tak, ze pocet
metra podlahové plochy, na které se

vztahuje podpora v programu Ze-
lend dspordm, vyndsobime ¢astkou
podpory podle kvality zatepleni (tj.
napf. 1 500 K¢/m? nebo 1 050 K¢/m?
atp.). Pf.: Podlahové plocha 2200 m?
kréat ¢astka 1 500 K¢ = 3 300 000 K¢.
Poté se postupuje podle ndsleduji-
ciho klice:

a) Nezddal jsem o dotaci z verejné
podpory
L. Je-li vyse podpory podle typu
opatfeni do 200 000 € (odpovida
cca 3 400 m? podlahové plochy, tj.
do 50 bytd), vyberte si rezim de
minimis.

II. Je-li vyse podpory podle typu
opatteni do 500 000 € (odpovida
cca 8 500 m? podlahové plo-
chy, tj. zhruba do 120 bytw), vy-
berte si rezim Doc¢asného ramce
(do 31. 12. 2010?).

b) Zddal jsem o dotaci z verejné
podpory
Pokud jste uz v poslednich trech
ucetnich obdobich (tj. v soucas-
ném a dvou predchozich) zadali
o podporu de minimis, méjte
na paméti, ze ¢astky podpory se
za uvedené obdobi s¢itaji. Na sou-
¢asnou investici dostanete tedy »
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BLOKOVA VYJIMKA - VYSE PODPORY A ZARAZENIi PODNIKU:

Pocet Roéni obrat Aktiva celkem | Typ Podpora ZU Podpora ZU
zaméstnanct voblastiAaB | voblastiC
(v % ze zplsobi- | (v % ze zpUso-
lych naklad() bilych naklad()
<50 <10 mil. € nebo | <10mil.€ maly podnik 40 % 65 %
<250 <50 mil. € nebo | <43 mil.€ stfedni podnik 30 % 55 %
> 250 >50 mil. € nebo | > 43 mil.€ velky podnik 20 % 45 %

maximdlné c¢astku rovnajici se
rozdilu predchozi dotace od ma-
ximalni mozné podpory pro vy-
brany rezim. Pokud jste tedy napf.
uz dfive ¢erpali v rezimu de mi-
nimis podporu ve vysi 150 000
€, muzete podruhé dostat max.
50 000 € v de minimis, 350 000 €
v Doc¢asném rdmci atp.

¢) Pokud je vyse podpory podle
typu opatieni nad 500 000 €,
vyberte si ¢erpani v rezimu Blo-
kové vyjimky. Bude-li vSak ¢astka
mozné podpory podle velikosti
subjektu zadatele v rezimu Blo-
kové vyjimky nizs$i nez 500 000 €
(resp. 200 000 € po konci platnosti
Docasného ramce), bude pocho-
pitelné pro zadatele vyhodnéjsi
zvolit rezim Docasného ramce
(resp. de minimis). V rezimu Blo-
kové vyjimky je mozné zadat vic-
krét (ne vsak na stejné opatfeni).
Vys$e podpory je dand omezenimi
prislusného dota¢niho programu
— v programu Zelend Gspordm
je to hranice 100 miliona korun.
A v tomto rezimu je kracena dle
velikosti subjektu zadatele (tj.
podniku — viz déle).

Jak vypocitam procento
podpory ze zpiisobilych
naklada?

Zpusobilé naklady jsou takové na-
klady, které pfimo souvisi s realizaci
opatfeni podporenych z programu
Zelena usporam. Céstku podpory
podle typu realizovaného opatfeni
(v¢. eventudlni podpory na projekt)
vydélime c¢dstkou zpusobilych na-
kladt na dané opatteni a vyndsobime
¢islem 100. Presdhne-li pomér povo-
lenou hranici podpory pro prislusny

podnik, zadatel ziskd pouze Castku
odpovidajici uvedené procentni
hranici.

Potiebné nalezitosti

Pro ¢erpéni ve vSech rezimech musi
byt dolozeny nésledujici dokumenty:

Cestné prohlaseni o ¢erpani / ne-
Cerpani podpory de minimis
Prohlaseni Zadatele o zarazeni
podniku

Prohlaseni Zadatele o statutarnim
organu a jeho clenech

» Prohlaseni a zavazky Zadatele
Doklad o pravni subjektivité
Doklad, kterym je urcena osoba
povéiena jednanim se SFZP
Rozpocet organizace na stavajici,
popr. nasledujici rok

Danové priznani nebo roc¢ni vykaz
hospodareni

*

*

*

*

*

*

*

Kazdy rezim md navic své prislusné
prilohy, jejichz seznam naleznete
na strankdch www.zelenausporam.cz
spolu s doporuc¢enymi vzory formu-
lard. Tyto formuldfe nejsou zdvazné,
podstatné je pouze to, aby zadatel
dolozil vsechny v nich pozadované
informace.

Souhrn  vSech  pozadovanych
ndlezitosti pro prislusny rezim ve-
fejné podpory musi zadatel pode-
psat a podpis nechat urfedné ovérit.
Pokud doklady svaze k sobé, postaci
jeden uredné ovéreny podpis na se-
znamu priloh pro vsechny potiebné
dokumenty.

Problematiku verejné podpory resi
evropska legislativa, jeji nalezitosti
program Zelend dspordm neupra-
vuje. Veskeré informace jsou pouze
doporucenim. Za spravné splnéni po-
zadavkl vefejné podpory zodpovidd
vzdy zadatel.

Kombinace programii Novy
panel a Zelena asporam

Chcete-li soucasné zadat o dotaci
i z programu Novy panel, je dtlezité
zvolit spravny postup. Jednd se o sou-
béh vice vefejnych podpor a na to se
vztahuji zdkonnd omezeni. Doporu-
¢ujeme si proto nechat poradit od
finan¢nich odbornikd na vefejnou
podporu. Je pfitom nutné, aby zadatel
splnil obé nasledujici podminky:

1. Na zateplen{ bude vyuzivat dotaci
z programu Zelena spordam.

2. Na ostatni opravy (mimo zatep-
leni) bude vyuzivat dotaci ¢i za-
ruku z programu Novy panel

Nelze tudiz Zadat o podporu
na stejné naklady (jedno opatfeni)
z vice zdroju verejnych penéz (tj.
z obou programii). Vice informaci
ke kombinaci programi najdete
na www.zelenausporam.cz, sekce Ve-
fejnd podpora a Zelend tuspordm,
ptiklady a postupy pfi kombinaci viz
téz na webu Ceskomoravské zaruéni
a rozvojové banky (www.cmzrb.cz). m

Lelena
Usporam

Zdroj: www.zelenausporam.cz
a tiskové materidly SFZP
Foto: ©Blackan*
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Na rozdil od vlastnickych forem bydleni, nové najemni byty bez statni podpory vznikaji jen velmi vyjimeéné.
D.)dﬂ je nékolik. Navratnost vloien)'/c.nanénl'ch prostiedk je ve srt‘éni s jinymi investi¢nimi ph’leiitostr‘
nepomeérné delsi, banky jsou velmi opat&é a na projekty najemniho bydleni poskytuji ivéry jen velmi mélok(:#

posledni fadé zrazuji iniciativu po

cialnich investorti i obavy z p

p%vlastm’kﬁ v najemnich pravnich vztazich. Pfitom ale dostate¢na
nezbytnym piedpokladem zdravého fungovani bytového trhu. A v fadé nasich mést a obci pfimérena nabidka

najemnich bytd schéal'. .

To v§echno jsou davody, pro které
se vlada rozhodla o zvy$eni pozor-
nosti vystavbé ndjemniho bydleni
a prijala opatfeni na podporu jeho
vystavby, tentokrat zcela novou for-
mou, formou garanci za splaceni
investi¢nich avérd, kterymi bude vy-
stavba ndjemnich byt financovéna.
Garanc¢ni podpora investic do byd-
leni se objevuje poprvé jako ndstroj
nasi statni bytové politiky.

Rozhodnuti vlady je formulovano
nafizenim vlady ¢. 438/2009 Sb.,
narizeni ¢. 370/2004 Sb. Novela nafi-
zeni vlady umoznuje Statnimu fondu
rozvoje bydleni poskytnout ruceni
za uvéry poskytnuté bankami na vy-
stavbu najemnich bytd. Program
zdruk je realizovdn timto Fondem
od 1. dubna 2010 a je otevien vsem
investoriim, ktefi splni podminky
citovaného narizeni. Investorem jiz
nemusi byt jen obec nebo mésto,
ruceni miize byt i soukromd fyzicka
nebo prdavnickd osoba, neziskové

spole¢nosti nevyjimaje. Jednim z cilt
podptrného programu je pravé mo-
tivovat ke zfizovani ndjemnich byt
predevs$im soukromy kapitdl.

Zaruka Statniho fondu rozvoje
bydleni se poskytuje az do 70% ne-
splacené jistiny zajistovaného tvéru
a to po dobu jeho splatnosti, nejvyse
na dobu 40 let. Ruc¢eni mize byt po-
skytnuto na vystavbu novych objektt
s ndjemnimi byty a v takovém pfi-
padé muiize zarudena Cast jistiny az
do vyse 1 500 000K¢ na jeden byt,
popt. az do vyse 1 800 000 K¢, pokud
je soucdsti projektu i vystavba tech-
nické infrastruktury a investorem je
obec. V pripadé, Ze novy ndjemni byt
vznikne nikoliv novostavbou, ale sta-
vebni Upravou jiz existujici stavby, je
mozné poskytnout ruceni az do vyse
300 000 K¢ na jeden byt.

Po dobu ruceni, nejméné vsak
po dobu 10 let, investor nesmi pfi-
pustit jiné vyuziti vzniklych byt nez
k bydleni nijemnim pravem a bez
souhlasu Fondu nesmi vlastnické

lematické realizace soudni ochra
idka dostupnych najemnich byt j

¢ "

pravo prevést na jinou osobu. Ruceni
je ovéem poskytovdno za velmi niz-
kou cenu (do 0,6 %), smysl podpory
je 1 v tom, Ze je vyrazné levnéjsi nez
srovnatelné produkty na finan¢nim
trhu. Zpocatku jsou zaruky poskyto-
vany v rezimu tzv. minimaln{ verejné
podpory podle natizeni Evropské ko-
mise o ,de minimis® a to az do ukon-
¢eni procesu notifikace nového
podpturného opatfeni u vykonnych
organtt EU.

Veskeré  potfebné  informace
véetné formuldfe zadosti a vyctu
potiebnych doklada lze najit na we-
bovych strankdch Stdtniho fondu
rozvoje bydleni www.sfrb.cz. Zadosti
o tuto formu podpory lze uplat-
nit na pracovistich Fondu v Praze
i v Olomouci. Potencidlnim Zzadate-
lam vsak Ize doporudit, aby svij in-
vesticni zdmér jesté pred podinim
z4adosti se SFRB konzultovali. ®

Autor: SFRB
Foto: © Fantasista*
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NOVY PANEL

aneb podpora oprav, modernizaci, rekonstrukci a zateplovani bytovych domu

Urokové dotace, ktera snizuje tro-
kové zatizeni investora. Poskytovani
urokové dotace administruje na za-
kladé manditni smlouvy Ceskomo-
ravskd zaru¢ni a rozvojova banka, a.s.
Ta také prijimd zadosti o tuto formu
podpory.

Bankovni zdruka usnadnuje inves-
torim pristup k bankovnim uvéram,
poméhd tém, ktefi pti jednani s bankou
nemaji po ruce dostatek zajistovacich

ndstrojii. Zatimco smlouvu o urokové
dotaci uzavira CMZRB a.s. jménem
Statntho fondu rozvoje bydleni, ban-
kovni zaruku poskytuje svym jménem,
nebot je to jeji bankovni produkt. Na-
bizi jej ovsem vyrazné levnéji nez by
odpovidalo béznym podminkdm na
finan¢nim trhu. Na realizaci zaruky
prispiva totiz rovnéz Statni fond roz-
voje bydleni a tim plni smysl této formy
podpory.

Odbornd poradenskd a informacni
pomoc investorim. Tu poskytuje
soustava vice nez 70 poradenskych a
informacnich stredisek vybavenych
kvalifikovanymi odborniky. Strediska
zfizuji pravnické osoby s bohatymi
zku$enostmi v tomto oboru, které byly
autorizovany Ministerstvem pramyslu
a obchodu. ®

Zdroj: SFRB

CastA

Sanace zékladud a opravy hydroizolace spodni
stavby

Sanace statickych poruch nosné konstrukce
Oprava obvodového plasté a reprofilace styku
dilc obvodového plasté

Oprava lodzii nebo balkén( véetné zabradli
Zatepleni neprisvitného obvodového plasté se
soucasnou sanaci obvodového plasté
Nahrada vnéjsich otvorovych vyplni tepelné
technicky, pfipadné hlukové dokonalejsimi
materialy

Opravy a zatepleni stfech véetné nastaveb,
kterymi jsou napriklad strojovny, pergoly atd.
Vyregulovéni otopné soustavy

Oprava nebo vyména rozvodu zdravotnich
instalaci a plynu

CastB

Vyména balkénl nebo oprava lodzii, balkon(
véetné zébradli

Zatepleni vybranych vnitfnich konstrukci
Zkvalitnéni ustredni regulace otopné soustavy
Oprava nebo vyména vytahu vcetné nutnych
zasahu do konstrukce vytahové Sachty

Oprava nebo vyména elektrickych zafizeni

a rozvodu; silnoproud, slaboproud

Cast C

Vymeéna vstupnich stén do objektd s uplatnénim
feseni, které zabezpecuje jejich ochranu pred
ni¢enim vandaly

Repase nebo vyména vstupnich dvefi do byt
Oprava objektovych predévacich stanic nebo
strojoven se zafizenim pro pfipravu teplé uzitkové
vody

+ Modernizace otopné soustavy véetné vyuziti

obnovitelnych zdroja energie spojend s vyménou
rozvodu a pfipadné otopnych téles

Oprava nebo modernizace bytového jadra véetné
rozvodu elektfiny, zdravotnich instalaci a plynu
Oprava nebo modernizace vzduchotechniky

Ztizeni nového vytahu, oprava nebo vymeéna vytahu
véetné nutnych zdsaht do konstrukce vytahové
sachty

Oprava hromosvodu a protipozarnich zafizeni

a konstrukci

CastD

Instalace termosolarnich panelt

Zaskleni lodzii nebo balkénl

Obnova predlozenych vstupnich schodl a zabradli,
zidek a dlazby

Oprava vnitinich stén a strop(

Oprava naslapnych vrstev a konstrukci podlah ve
spolec¢nych prostorach

Oprava komunikacnich prostor

Uprava vstupniho a schodi$tového prostoru véetné
schranek a osvétleni

Méfreni spotreby tepla na vytapéni, spotreby teplé
uzitkové vody, spotieby studené vody

Néahrada rozvod( plynu pro vareni za rozvod
elektfiny

Modernizace rozvodu teplé uzitkové vody, zejména
pakové baterie, izolace stoupaciho potrubi, bytovy
vodomeér teplé uzitkové vody

Zmény dispozi¢niho feseni bytu

Bytové mezonetové nastavby pfi slouceni bytu

v nejvyssim podlazi

Projektové prace, projektova dokumentace
Staticky posudek

Revize technického zafizeni budov

Ziskani prikazu splnéni pozadavkd hospodarné
spotreby energie na vytapéni
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CHYSTATE
REKONSTRUKCI?

Jaké informace nas zajimaji nejvice? Podle dalsi z anket, kterd probéhla v ramci internetového portalu Bydlet
v panelu se stale tématem cislo 1 drzi rekonstrukce domu. Pod timto Sirokym pojmenovanim se skryva pre-
devsim vyména oken, feseni zatepleni a nova fasada. Uvniti domu pak nejcastéji feSime rekonstrukci vytahu.
To vse provazi spolecna potieba zajisténi vhodného financovani. Jak se spravné rozhodnout?

ZATEPLENI:
Jak poznat kvalitu
polystyrenu?

Ocenime monitoring kvality péno-
vého polystyrenu (EPS) a Znacku kva-
lity. Zejména Znacka kvality ndm pii
vybéru vhodného systému EPS zarudi
okamzitou orientaci, zda se pohybu-
jeme v odpovidajici kvalité vyrobku.
Znacku kvality musi vlastnit vsichni
¢lenové Sdruzeni EPS CR, coz ndm
opét mlze pomoci prfi rozhodovdni.
Dulezité je také nezapomenout na né-
kolik zdkladnich pravidel:

¢ Obecné by se nemélo prili§ Set-
rit na tloustce izolace, protoze ta
predstavuje jen zlomek ceny ce-
lého zateplovaciho systému, ale
z hlediska navratnosti je klicovym
prvkem.

¢ Odbornici doporucuji, aby pred
zahdjenim praci doslo k vyméné
balkond, lodzii ¢i osazeni novych
oken.

ELEKTRONICKY BULLETIN PRO BYTOVA DRUZSTVA A SV)J

PLASTOVA OKNA:
Jaky material a pocet
komor?

Soucasné pozadavky na uzitné
i estetické vlastnosti oken jsou vysoké.
Ditiraz je kladen predev$im na tepelné
izola¢ni parametry, které ndm zarucuji
tepelnou pohodu a soucasné poma-
haji Setrit za vytapéni. Déle od oken
pozadujeme, aby vyhovovala svym
vzhledem, umoziovala pohodlnou
obsluhu a byla nendro¢na na udrzbu.
Pro panelové domy jsou az v 90 % pri-
padi pouzivdna okna plastova. Hlavni
vyhodou plastovych oken je podstatné
niz$i cena za vlastnosti naprosto srov-
natelné s jinymi typy materiala. To se
tykd i pozdéjsich ndkladi na ddrzbu
oken — zatimco plastové okno je prak-
ticky bezudrzbové, u oken dievénych
nds ¢ekd vzdy po urcité dobé se opa-
kujici obnova natéru. Hlinikova okna
vynikaji zejména velmi vysokou odol-
nosti a Zivotnosti, jejich cena je ovsem
ze zminovanych materidla nejvyssi.

Jak vybirat? Pravdépodobné proto,
Ze je Gdaj o poc¢tu komor profilu plas-
tového okna jednoduchym a snadno

TiSténé a internetové projekty vydavatelstvi Net Press Media dopliiuje elektronicky bulletin,

urceny pro bytova druzstva a SVJ.

Bulletin je urcen ptedevsim pro potieby malych bytovych druzstev a SVJ. Zékladem jsou informace,
které mohou pomoci pfi rozhodovéni a fizeni bytového druzstva nebo spolecenstvi vlastniki jednotek.

Elektronicky bulletin Pro bytova druzstva a SVJ rozesilime zdarma e-mailem 5x rocné, a to v ter-
minech 25. tnora, 25. kvétna, 25. Cervence, 25 fijna a 5. prosince. Bezplatny odbér elektronického
bulletinu, uréeného pro bytova druzstva a SVJ si Ize objednat na www.probdsvj.cz.

pochopitelnym udajem, stal se pro
fadu investord jedinym rozhodujicim
faktorem. Obecné panuje presvédcenti,
Ze ¢im vice komor, tim vyrazné lepsi je
schopnost zabranit uniku tepla. Tak
jednoduché to ale v zadném piipadé
neni. Odbornici doporucuji vénovat
vice pozornosti predevsim celkovym
tepelné izola¢nim vlastnostem okna,
na kterych se déle podilf kvalita a typ
zaskleni a stavebni hloubka profilu.
Tepelné izola¢ni vlastnosti jsou
jednim z nejdtlezitéjsich faktord, ur-
cujicich kvalitu okna. Jsou popsany
soucinitelem prostupu tepla, ktery
solidni vyrobci uvadéji zvlast pro pro-
fil (rém) zvléét’ pro samotné zaskleni

vvvvv

hodnota koeficientu, tlm méné tepla »
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projde konstrukci a okno tedy lépe
tepelné izoluje.

Na omezeni tnika tepla se kromé
plastového profilu a zaskleni okna sa-
mozrejmé podili také tepelna izolace
zdi domu. Pokud namontujete okna
s vybornymi izola¢nimi vlastnostmi
a zdi pfitom budou zateplené nedo-
state¢né, nedosdhnete pozadovaného
efektu.

VYBIRAME OMITKU

»1 kdyz se z laického pohledu mo-
hou zdat véechny omitky podobné, vy-
razné se li$i svymi vlastnostmi. Kterou
by bylo nejvhodnéjsi pouzit, vyplyne
z tepelné technického vypoctu stava-
jici skladby fasady, v¢etné pripadného

—

mont

Nové vnitini a venkovni vytahové sachty

- projekce

- vyroba ocelové konstrukce

- oplasténi

Connex ( dvojité bezpecnostni sklo)

zateplovaciho systému. Tento vypocet
je pro volbu typu omitky rozhodujici.
Vybér omitkoviny by proto mél byt
jiz soucasti projektové dokumentace,
radi Ing. Robert Mike$, marketingovy
reditel spolec¢nosti Saint-Gobain We-
ber Terranova, a. s.

Dalsim faktorem, ktery se na kva-
lité findlniho povrchu podili, je zrnitost
omitky. Pro aplikace na panelovych
domech, zejména vys$sich nez Ctyfti
podlazi, odbornici doporucuji zrni-
tost 2mm. Takovd omitka dobfe odo-
1av4 z4teézi okolniho prostredi a fasdda
je lépe chranéna. ,Volba omitkoviny
by méla zohlednovat i umisténi domu
— nejen, zda se nachdzi v centru mésta
nebo u rusné silnice, ale napriklad i to,
jestli je v blizkosti vice stromi. Prach,
stejné tak i pyly, se na omitkovinich

uchycuji a fasdda miize pusobit do-
jmem omsSelosti," vysvétluje Ing. Ro-
bert Mike$ dale. Kromé akrylatovych
omitkovin, které patfi k nejlevnéj$im,
jsou véechny omitkoviny spolec¢nosti
Weber Terranova vybaveny dal$imi
vlastnostmi, napfiklad samodistici
schopnosti. B

www. bydletvpanelu.cz

Autor: Dominika Buckovd
Obrdzek: NetPressMedia

www.sbmont.cz

Fermacell (sadrovlaknita deska)

- montaz
- udrzba a servis sachet

Rekonstrukce starych vytahovych sachet

- nové oplasténi odpovidajici normé CSN EN 81-1, 81-2
-  statické posouzeni stavu Sachty

- moznost prodlouzeni Sachty

- oplasténi portalti Fermacellem

SB MONT s.r.o. SB MONT s.r.o. telefon: +420 603 547 638, +420 733727 371
Rudecka 91 Za opravnou 8 fax:  +420226 015079
679 72 Kunstat 150 00 Praha 5 e-mail:  sbmont@sbmont.cz
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JAKOSTI SYSTEMU KVALITY
ISO 9001:2000
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tel.: 266 055 918 tel.: 543 214 001
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jak na komplexni
regenerace konkretneée?

= Pokracovani serialu o vysoce efektivnich regeneracich bytovych domii az s 90% usporami.

Izolace stén - na tloustce se
nevyplati Setrit

Potfebna tloustka izolace je vét-
$inou investortt znac¢né zpochybno-
vana. Ekonomicky optimalni tloustka
izolace po zapocteni vstupnich né-
kladd a mnozstvi spotfebované
energie za zivotnost 25 let dle typu
obvodovych zdi u bytovych domu je
20 — 30cm. Jako dosazitelné optimum
lze pocitat hodnotu soucinitele pro-
stupu tepla sténou U < 0,15 W/(m?K).
Pottebnd tloustka venkovni izolace
se lisi od tepelného odporu stavajici
konstrukce. Jiny tepelny odpor ma pa-
lena cihla, pérobeton, nebo betonovy
panel. Napfiklad panelové konstrukce
pozdéjsich let obsahuji nékolik centi-
metra izolace, kterd v$ak na spojich
paneltt chybi a také se tézce zjistuje
kvalita pouzité izolace.

Na tloustce izolace nemd vyznam
Setfit. Je potteba si uvédomit, ze navy-
$eni tloustky izolace neznamend line-
arni navy$eni ceny. Jednotlivé vrstvy
zateplovaciho systému (lepidlo, ar-
movaci tkanina, tmel, omitka, barva)
zlistavaji stejné, zvétSuje se jen cena
izolace a pripadného kotveni.

:’i: 1 T
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thouktka tralace [srm]

Obr. 1: Porovndni ceny izolace se zapocte-
nim vstupnich ndkladt a spotieby energie

za Zivotnost 25 let. Zde vychdzi ekonomicky
optimdlni tloustka izolace 24 cm.

12

Obr. 2: Na snimku porizeném termovizni kamerou jsou obvykle vyrazné tepelné mosty

(zdroj Solanova Consortium)

Ukolem projektanta pro dosazeni
kvalitniho zatepleni je dofeSeni vsech
detailti a navrzeni spojité tepelné-izo-
la¢ni obélky bez preruseni. Oslabeni
vni, tzv. tepelné mosty se mohou podilet
nezanedbatelnou mirou na tepelnych
ztratdich domu. Zejména vystupujici
prvky (balkény, atiky, kotveni prvki
atd.) ¢i napojeni konstrukei (okna,
sttechy, stropy, spoje paneld), jsou
problematickd mista, ktera je potieba
precizné vytesit. Disledkem tepel-
nych mostd jsou ochlazovanid mista
vevnitt a naopak ohrdtd mista venku,
kudy prochdzi o mnoho vice tepla
nez izolovanou obdlkou. Identifikovat
slabd mista lze termovizni kamerou
(viz obr. 2), kterd jsou patrnd teplej$imi
barvami. Pripadny vyskyt tepelnych
mosti zpusobuje lokalni sniZeni vnitin{
povrchové teploty, jehoz disledkem
mize byt kondenzace vodnich par
na chladnych mistech, ndsledny rast
plisni a poskozeni konstrukce. V tako-
vych pripadech pak o kvalitnim vniti-
nim prostredi nelze mluvit. U kvalitné
zateplenych budov takové nebezpeci
nehrozi. Navy$eni komfortu - tepelné
pohody bez neptijemnych teplotnich
rozdilt v mistnostech a kvality vniti-
niho prostiedi, jsou jedny z hlavnich
atributt kvalitni modernizace.

Oddélené samonosné
konstrukce balkénu
- feSeni bez tepelnych mostu

Konstrukce stavajicich balként
a lodzii jsou zdrojem masivnich tepel-
nych mostd, které je nutno béhem re-
konstrukce fesit. Nejucinnéjsi a také
nejjednodussi je odfiznuti téchto kon-
strukci a ndhrada oddélenymi samo-
nosnymi konstrukcemi, které budou

Obr. 3: Oddélend konstrukce balkonu
je idedlInim feSenim pro konstrukci bez
tepelnych mosttui (zdroj CPD)




