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VYTAHOVYCH KABIN

V dnesni dobé jiz nejsou jedinym kritériem pro vybér nového technického zatizeni jen jeho parametry, jako jsou roz-
méry, spotieba energie, vykon a funkce. Stale vice zakazniki zajima také vzhled produktu, ktery si kupuji. Nejinak
je tomu i v ptipadé novych vytahu. Lidé se nyni jiz smifili s faktem, zZe jejich stary vytah je na pokraji své Zivotnosti
a zZe je tieba jej vyménit za novy, ktery odpovida platnym normam a je na tplné jiné urovni bezpecnosti nez vytah

plvodni.

Pii vybérovém fizeni na dodava-
tele nového vytahu se ovsem ¢im dal
Castéji investor zajima také o vzhled
celého vytahu. Pokud jsou nabidky
jednotlivych dodavatelt ve vybéro-
vém fizeni na podobné technické
i cenové urovni, prichdzi na fadu
predev$im vzhled kabiny, vSech ovla-
dacich prvkd, $achetnich a kabino-
vych dvefi a v neposledni radé také
vzhled vytahové $achty. Jsou ale také
investori, pro které je vzhled vytaht
na prvnim misté a cenu témér nefesi

Zleva kabina DELUXO, nahore ASYMETRICO, FRAGMENTICO, MAXAIR, dole RETRO, SYMETRICO, ARTTONE.

46

(reprezenta¢ni budovy velkych firem,
hotely, obchodni domy, atd.).

Vytah je mozné barevné sladit se
vzhledem celého objektu, ve kterém
md byt instalovan. Vybirat lze z celé
s$kaly barev vzorniku RAL a je mozné
zvolit i kombinaci vice barev. Nan4-
$eni barvy se provadi komaxitovanim.
Jednd se o kvalitni povrchovou tpravu
kovt pragkovym plastem. Plast je na-
ndsen elektrostaticky na kovovy po-
vrch a ndsledné je cely prvek vypalen
v peci pti teploté kolem 180° C. Déle je

mozné zvolit také povrchovou tpravu
z félie polyrey (vysokotlaky lamindt),
kterd imituje dfevo ¢i kimen. Posledni
volbou investora ohledné povrchové
upravy vytahové kabiny muze byt také
brouseny i strukturovany nerez.

Pravé z téchto davodi predstavila
nase spole¢nost v poloviné letosniho
roku sedm novych designi vytaho-
vych kabin, na kterych jsme spolu-
pracovali s designérem p. Martinem
Tvartizkem. Pojmenovali jsme je DE-
LUXO, ASYMETRICO, FRAGMEN-
TICO, MAXAIR, RETRO,
SYMETRICO, ARTTONE.
Kabiny se lisf rozdélenim jed-
notlivych ploch (stén), vétra-
cich otvord, umisténim tabla
a zrcadla vcetné podhleda
s osvétlenim.

Nyni se mfizete poprvé
podivat na vizualizace designu
nasich novych vytahovych ka-
bin. Katalog se zobrazenim
vSech variant a doporuce-
nych barevnych kombinaci
si muzete od zacdtku fijna
letosniho roku stahnout také
na nasich webovych stran-
kich www.betacontrol.cz.
Pokud ve vasem domé uvazu-
jete o vyméné vytahu, kontak-
tujte nase obchodni oddéleni.
R4di vam zdarma zpracujeme
nezévaznou nabidku na do-
dédvku nového vytahu a kata-
log vam k nabidce prilozime. ™

Autor: Ing. Jifi Janich
Foto: Beta Control s. r. o.

www.betacontrol.cz
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www.thermona.cz

e PLYNOVE KOTLE « ELEKTROKOTLE
« KONDENZACNI KOTLE « SOLARNI SYSTEMY
« KASKADOVE KOTELNY - vykon do 1440 kW

KASKADOVE KOTELNY
efektivni resSeni vytapéni
bytovych domu

Vyhody kaskadovych kotelen Thermona

- vysoka uspora provoznich nakladu
« velmi rychla navratnost investice

« ekonomicky nenarocné reseni
Kaskadova kondenzacni kotelna 3x THERM 45 KD kom un i ka ce ka Skédy

« Siroka modulace vykonu celé kotelny
od minimalniho vykonu jednoho
kotle (napf. 13 - 720 kW)

« jednoduché a prehledné technické
reseni
« jednoducha a rychla montaz

- maly obestavény prostor bez
nutnosti zastavéni podlahové plochy

« kompletni reSeni vytapéni véetné

&

L Kaskidovékotelna 12x THERM TRIO 90 ohievu vody v externim zasobniku

THERMONA, spol. s r.o. « Stara osada 258 « 664 84 Zastavka u Brna
Tel.: 544 500 511 « Fax: 544 500 506 « obchod@thermona.cz



Solarni systémy pro pripravu teplé vody v bytovych domech

Instalace soldrniho systému pro ptipravu teplé vody byva zpravidla vyisténim celkové re-
vitalizace bytového domu. Po provedeni viech opatfeni vedoucich ke sniZeni energetické
narocnosti budovy (zatepleni, vgména oken, zména regulace vytapéni atd.) se pfimo nabizi
vyfesit i otdzku zefektivnéni p¥ipravy teplé vody. Z mnohaleté zkuSenosti s provozovanim
solarnich systémii v Ceské republice miizeme velice presné vysledovat jeho chovéni a pfi-
nosy. Instalaci soldrniho systému pro pfipravu teplé vody by méla predchazet revize, popf.
rekonstrukce rozvod( teplé vody po objektu, doporucuje se zvlasté zaizolovat rozvody teplé
vody véetné rozvodu cirkulace a hydraulicky vyvazit jednotlivé stoupacky. Uz timto opatfe-
nim dochazi k Gsporam v fadu desitek procent a soldrni systém poté vychazi mensi (levnéj-
§i) a pracuje velice efektivné i z pohledu ekonomiky provozu. Zékladnimi parametry solarni
soustavy jsou tzv. solarni pokryti a mérny solarni zisk. Mérny solarni zisk (udava se v kWh/
m2.rok) je hlavnim ekonomickym kritériem pro hodnoceni solarni soustavy. V podstaté
vyjadiuje, kolik energie uzivatel ziskd a vyuzije z jednoho metru étverecniho instalované
kolektorové plochy, za ktery zaplatil uréitou sumu penéz. U dobfe navrzenych soldrnich
soustav v bytovych domech se mérny soldrni zisk pohybuje mezi 400 az 600 kWh/m?.rok.
Nizs7 hodnota ukazuje budto na Spatnou kvalitu kolektor(i, nebo zbyte¢né predimenzova-
nou solarni soustavu. Soldrni pokryti (udavano v %) je parametr, ktery svym zplisobem
vyjadiuje dosazenou dsporu a ekologicnost instalace. Jednd se vlastné o podil, kterym
slunecni energie nahrazuje energii plvodniho zdroje (plyn, elektfina, CZT...). U pfipravy
teplé vody v bytovych domech se bézné dosahuje solarniho pokryti mezi 40 az 50 % rocni
potfeby tepla na ohfev vody. Nizsi hodnota ukazuje na poddimenzovanou soustavu, solarni
systém tedy funguje pouze jako pfedehfev teplé vody. To se miZe stat u objektd s malou
dispozi¢ni plochou pro instalaci kolektord. Vyssi hodnota solarniho pokryti opét ukazuje
na pfedimenzovanou soustavu, kterd nebude pracovat ekonomicky a bude vykazovat velké
letni prebytky. Dobfe navrzend a spravné realizovana solarni soustava by méla pracovat
bez problém( po dobu min. 25 let, Zivotnost kapaliny se pak pohybuje okolo 10 let.

Jak poznat kvalitniho dodavatele

Kvalitni dodavatel dokaze pomoci zdkaznikovi s orientaci v ¢asto neprehledném trhu
a vysvétli na jaka kritéria se zaméfit pii vybéru jednotlivych komponent(. Navrhne tedy
zdkaznikovi optimalni systém na zakladé konkrétnich pozadavkl a vysvétli jeho pfinosy.
Zakladnim podkladem pro rozhodovani zékaznika je vzdy pfehlednd studie proveditelnosti,
ve které jsou popsany zakladni komponenty solarni sestavy, a vyCisleny vsechny predpokld-
dané parametry solarni soustavy. Nezbytnou soucdsti studie je celkova cena soldrniho sys-
tému s vyéislenim navratnosti soldrni sestavy oproti plvodnimu feseni piipravy teplé vody.
U téchto aplikaci se pohybuje dle mistni ceny tepla od 6 do 12 let bez dotace. Pokud by dal
fungoval program Zelend tsporam v nezménéné podobé, vychazi primérna navratnost na 2
roky. Kvalitni dodavatel nabidne zdkaznikovi moZnosti méfent soldrnich ziski (monitoring
systému), aby mél zakaznik prehled o spravné funkci solarniho systému vzhledem k hod-
notdm uvedenym ve studii. Kvalitni dodavatel se samozfejmé pozna i podle referenci, tzn.
systémi, které jsou jiz nainstalovany a pracuji ke spokojenosti uzivateld. A ted'to nejdi-

Firma Regulus spliiuje vSechny vyse uvedené pozadavky na kvalitniho dodavatele.

Studie

Co ddim to original. U soldrnich soustav pro pfipravu teplé vody v bytovych domech pfrilis
nelze kopfrovat jednotlivé aplikace, nebot i dva velikostné stejné objekty postavené napf.
typovou vystavbou se mohou v mnoha ohledech diilezitych po spravné fungovéani solarniho
systému Lisit. Mam na mysli napf. orientaci budovy viéi jihu, obsazenost stfechy (anté-
ny mobilnich operatori, ¢i jiné technologie), skladba obyvatel (starsi ob&ané vs. rodiny
s détmi) atd. Je tedy nutné, pro spravné fungovéni solarni soustavy, vypracovat vyse zmi-
fiovanou studii. Tato studie velice ¢asto ukazuje konecna ¢isla jak z hlediska investi¢nich
nakladd, predpokladanych Gspor apod. Pro jeji vypracovdnije ale nutné ze strany zakaznika
zajistit kvalitni podklady.

Projekt

Celkova pofizovaci cena soldrniho systému pro pfipravu teplé vody v bytovém domé mize
Cinit fadové i nékolik miliond korun, takze investice do projektu, ktery jednoznacné a de-
tailné definuje soldrni soustavu, jako celek, se rozhodné vyplati. Vétsina soldrnich systémi
na bytovych domech je realizovana na plochych stfechach, kde je nutné navrhnou spravné
a bezpecné uchycenf kolektord. To se zpravidla fesi pomoci tzv. roznaseci konstrukce, kte-
rou navrhuje statik a tento posudek je vzdy soucdsti projektu. Roznaseci konstrukce byva
v nabidkach rGznych firem velice ¢asto podceriovana. Z nasich zkusenosti u bytového domu
s plochou stfechou tvofiinvestice do uchycenf kolektort primérné 20-30 % celkové inves-
tice do solarniho systému!!! Firma Regulus ma vlastni projekéni oddéleni a nabizi tak vsem
svym zdkaznikim vypracovani projektové dokumentace v libovolném stupni (projekty pro
podani Zadosti o dotaci, pro stavebni povolent, pro provedeni stavby atd.).

Realizace

Realizace soldrni soustavy pro piipravu teplé vody v bytovém domé ma od podepsani
smlouvy o dilo nékolik fazi. V prvnifazi probiha pfiprava konstrukei pro uchyceni kolektord.
Nésleduje pFiprava vlastni technologie uvnitt objektu. Az poté ndsleduje samotndinstalace
kolektord. Celd akce trvd zpravidla nékolik tydnt. Béhem instalace a uvddéni do provozu je
vzdy zajisténo, aby vypadky dodavky teplé vody nebyly delsi nez nékolik hodin, maximal-
né jeden den. P¥i preddni hotového dila uZivateli je vzdy kromé dila samotného pteddna
veskerd dokumentace, tzn. navody, zarucni listy, zakresleni skute¢ného stavu provedeni
dila atd. V rdmci uvedeni do provozu je také zaskolena a poucena obsluha. Soldrn{ systémy
pracuji automaticky, a obsluha tedy nenf az tak nutnd, pfesto je dobré, aby z fad uzivateld
mél nékdo pojem o celém zafizeni a mohl s dodavatelem fesit piipadné provozni problémy,
Ci nedostatky. Téch ale byva v provozu solarnich soustav velice malo a objevuji se zpravidla
pouze tésné po spustént, nez se veskeré hodnoty vyladi a nejedna se nikdy o Zadné problé-
my, které by ohrozili dodavku teplé vody. Nasledné pracuje systém bez problémd, hluku,
ekologicky, a hlavné Gsporné, presné tak jak si zakaznik pral.
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Uspora energie

« Solarni systémy . Tepelna cerpadla -
» Teplovodni krby a kamna . Vétrani s rekuperaci «

NARODNI I EVROPSKE DOTACE!
Poradime vam jak ziskat podporu
z evropskych ¢i narodnich
dotacnich programd.

CENOVY NAVRH ZDARMA!

Ziskate po vyplnéni dotazniku
na nasich webovych
strankach.

&e’gul us

Usporné reseni pro vase topeni

| www.regulus.cz | obchod@regulus.cz |
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KDYZ SE
STANE

SKODA

= postupovat

Jisté jste také zazili situaci, pfi které doslo k posko-
zeni majetku nebo zdravi. Jste sice pojisténi, umite
ale spravné postupovat, abyste ziskali ze svého
pojisténi to, co vam nalezi?

Zeptali jsme se za vas a poslali do Ceské pojistovny
otazky, které s likvidaci pojistné udalosti souvisi.

1. Co je skodnd (pojistnd) uddlost?

Skodnou udalosti je skute¢nost, ze které vznikla
$koda, kterd by mohla byt divodem k pojistnému
plnéni. Muaze se tedy jednat o $kodu, ktera vznikla
na bytovém domé, pripadné se stala v blizkém okoli,
které k bytovému domu nélezi. Oviem ne vSechny
$kody podléhaji plnéni. Skody kryté pojisténim jsou
vzdy specifikovany v pojistné smlouvé nebo do-
plitkovych pojistnych podminkach. Naproti tomu
pojistnou uddlosti je skute¢nost, pti které vznika
pojistovné povinnost nahradit vzniklou skodu.
Z toho je patrné, ze skodnd udalost mtize a také ne-
musi byt pojistnou udalosti.

2. Jak jednoduse posoudim, zda mdm moznost
Zddat o plnéni pojistovny?

Nejjednodussi posouzeni je uvédomit si, zda se
jednd o pojisténou véc, samotny bytovy dum, sta-
vebni soucdsti, vnitini prostory domu apod., nebo zda
$koda, ktera vznikla na pojisténé véci, je zptisobena
jednim z pojistnych nebezpeci uvedenych v pojistné
smlouvé. Skody na majetku se posuzuji snadnéji nez
skody souvisejici s odpovédnosti vlastnika bytového
domu. Pokud si ani po precteni smlouvy nejste jisti,
pak je potteba se obratit na vaseho spravce pojisténi
nebo pfimo na pojistovnu tim, Ze Skodni udélost
nahldsite.

3. Na koho se mdm obrdtit s Zddosti o reseni
vzniklé skodni uddlosti?

Pro fe$eni vzniklé $kodni udélosti na byto-
vém domu je mozné se v pripadé Ceské pojistovny
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obratit na vaseho sprdvce pojisténi,
ktery vdm s vyrizenim pomiize nebo
vam poradi vhodny postup. Jinou
moznosti je obrétit se pfimo na pojis-
tovnu. U vétsiny pojistoven je mozné
$kodu ohlasit tfemi zptisoby: telefo-
nicky (na linku Klientského servisu),
on-line (vyplnit elektronicky for-
muléar a prilozit veskeré dokumenty
v elektronické podobé), nebo pi-
semné (je zapotfebi vyplnit formular
a donést ho na pobocku nebo zaslat
postou na adresu pojistovny).

4. Musim zabezpecit néjakou doku-
mentaci? Treba svédky, fotografie
a podobné?

Pred opravou majetku bytového
domu poskozeného $kodnou uda-
losti, nebo s odstranénim zbytk ma-
jetku takto zniceného, je zapotiebi
vyc¢kat na pokyn od pojistovny. Je
nutné vzniklou $kodu peclivé zdo-
kumentovat vyfotografovinim vsech
poskozenych véci i celkového po-
hledu na $kodu. Pokud jsou $kodni
udélosti pritomné dal$i osoby, je
vhodné od nich ziskat kontaktni
informace pro pfipadné budouci
dotazy od statnich organi nebo likvi-
ddatora pojistovny.

5. Musim cekat az na prichod
zdstupce pojistovny nez se pustim
do "zachranovacich” praci?

Zachranovaci ndklady jsou ucelné
vynalozené ndklady, které slouzi
k odvriceni vzniku bezprostfedné
hrozici pojistné udélosti, na zmirnéni
nasledk jiz vzniklé pojistné udélosti
nebo vynaloZzené z hygienickych,
ekologickych nebo bezpecnostnich
dtvodtt pfi odklizeni poskozeného
pojisténého majetku. Ptikladem jsou
ndklady na utésnéni bytového domu
v zaplavové oblasti pfi hrozici za-
plavé, stavbu pytlové hraze, zvyseni
brehd koryta potoka, aby se zabra-
nilo vyliti apod. Pojistovna za takto
vynalozené zachranovaci ndklady
poskytne plnéni v odpovidajici vysi.
Ovsem s celkovou opravou majetku
nebo odstrafiovianim zbytka posko-
zenych véci je vzdy zapotiebi vyckat
na pokyn od pojistovny, jinak hrozi
ztrata ndroku na plnéni.

www.jaktodelaji.cz

6. Je nutné privolat napriklad poli-
cii nebo hasice v pripadé zahoreni,
které jsme zvlddli uhasit viastnimi
silami, nebo vloupdni, které jsme
objevili az dodatecné a skody byly
zpuisobeny spise na budové nez

na uloZeném majetku?

Policii je zapottebi zavolat vzdy,
kdyz je podezfeni na spachdni trest-
ného c¢inu nebo pokusu o trestny
¢in. V pripadé vloupdni a vandali-
smu do objektu (napfiklad bytového
domu) je nutné policii volat vzdy,
u ostatnich pripadd je to vhodné,
pokud je jakékoliv podezfeni na za-
vinéni jinou osobou. Také pfi $ko-
ddch na zdravi je pfitomnost policie
vhodn4. Jakykoliv pozér nebo zaho-
fenf je nutno hldsit na hasi¢sky zé-
chranny sbor. A to i v pripadé, kdy
jsme pozar uhasili vlastnimi silami.

7. Jaké jsou nejcastéjsi pojistné
uddlosti v ramci pojisténi bytovych
domin?

Obecné se skody déli na dvé za-
kladni oblasti. Skody z odpovédnosti
vlastniktt bytovych doma a majet-
kové $kody na samotném bytovém
domé. Nejcastéjsim pripadem odpo-
védnostnich skod z minulého obdobi
jsou napft. $kody zpiisobené pidem
snéhu ze stfechy domu na vozidla
zaparkovana pred domem, popft. pad
chodce na chodniku, ktery je ve vlast-
nictvi pojisténych osob. Nejcastéjsimi
majetkovymi $kodami je poskozeni
stfech zptisobené vichtici, poskozeni
zateplovacich fasddnich systému kru-
pobitim, vloupdni apod.

8. Kolik pojistnych pripadii u by-
tovych domii jste resili v minulém
roce?

Presny pocet pojistnych pripaddq,
tykajici se segmentu bytovych domd,
se tézko urcuje. Radové se jedna
o stovky pripadil z pojisténi odpovéd-
nosti za $kodu i z pojisténi majetku.
Pokud se v daném roce vyskytnou
zivelné kalamity jako krupobiti v lon-
ském roce, tak se hlavné u majetko-
vého pojisténi pocet uddlosti vyrazné
zvy$uje. Pak se mize jednat i o tisice
pripadu.

9. Jak velkd cdstka na plnéni byla
vyplacena?

Celkova vyse vyplaceného plnéni
za $kody souvisejici s bytovymi domy
se pohybuje v desitkdch miliéna ko-
run. Odpovédnostni $kody jsou vét-
$inou mensiho rozsahu, takze u nich
se jednd o jednotky miliond, naopak
majetkové $kody jsou nakladnéjsi
a tvori vétsinu vyplaceného plnéni.
Stejné jako na poctu pojistnych pri-
padg, i u vyplacenych castek zdlezi,
zda se v daném roce vyskytla kala-
mita. Pak jsou ¢dstky mnohem vy$si.

10. Jak dlouho trvd, nez obdrzim
vyplatu pojistky od nahldseni po-
jistné uddlosti?

Plnéni klient vétsinou obdrzi
od pojistovny do 15 dni po skon-
Ceni $etfeni uddlosti. Zélezi tedy, jak
rychle klient dodd pottebné doklady.
Likvidace na zakladé téchto dokladu
urc¢i vysi plnéni, se kterou je klient
nésledné sezndmen.

11.Existuje néjaky opravdu vyji-
mecny pripad, ktery jste v minulém
obdobi resili?

Zajimavou pojistnou udalosti
byla $koda na bytovém domu zpiso-
bena silnym krupobitim. JelikoZ v tu
dobu foukal vitr jen z jednoho sméru,
tak byla na domé poskozena fasida
a okna jen na jedné strané. Pokud se
¢lovék podival z kteréhokoliv jiného
sméru, dam vypadal naprosto nepo-
ru$ené. Zato poskozend sténa vyza-
dovala celkovou rekonstrukci.

Pfipadné dotazy ndm muzete za-
silat do redakce, pripadné muzete
piimo navstivit webové stranky Ceské
pojistovny www.ceskapojistovna.cz

CESKA
POJISTOVNA

Autor: PeN
llustracni foto: © Hjalmeida*
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PORADNA

Na vase dotazy odpovida

V ZAJETI
PARAGRAFU

Mgr. Magdalena Vasinkova, advokatka
Advokatni kancelafe Tomas Rasovsky

n Pokud vybor SVJ rezignoval
a neni zvoleny novy vybor ani
povéreny vlastnik, jak dlouho miize
byt SV] bez statutdrnich orgdnii?

Spolecenstvi vlastnikii jednotek
je pravnickd osoba, ktera je zpusobila
vykondvat prava a zavazovat se pouze
ve vécech spojenych se spravou, pro-
vozem a opravami spole¢nych ¢&asti
domu, poptipadé vykondvat cinnosti
v rozsahu zakona ¢. 72/1994 Sb.,
o vlastnictvi bytd a ¢innosti souvise-
jici s provozovanim spole¢nych ¢asti

polovinu, jinak vlastnici jednotek, ktef{
se stali ¢leny spolecenstvi dnem jeho
vzniku. Spolecenstvi vznikd dnem do-
ruceni listiny s dolozkou o vyznaceni
vkladu do katastru nemovitosti tfetimu
vlastnikovi jednotky v domé s nejméné
péti jednotkami, z nichz alespon tii
jsou ve vlastnictvi tfi riiznych osob.
E Je mozné povérit jinou prav-

nickou osobu, aby zastdvala
statutdrni orgdny SVJ? V pripadeé, Ze
ano, tak na zdkladé jakého
rozhodnuti?

pripraveno ve spolupraci s AK Tomas Rasovsky

domu, které slouzi i jinym fyzickym
nebo pravnickym osobam. Orginy
spolecenstvi jsou shromdzdéni vlast-
nikd jednotek, vybor spolecenstvi
nebo povéreny vlastnik a dalsi organy
podle stanov spolecenstvi. Vybor nebo
povéreny vlastnik je statutdrnim or-
ginem spolecenstvi, to znamend, Ze
jednd navenek za spolecenstvi, uza-
vird a podepisuje smlouvy apod. Stav,
aby spolecenstvi bylo bez statutarniho
organu je nezddouci, nemuze tak dojit
k uzavieni smlouvy, pfijeti plnéni, ob-
jednani revizi vyzadovanych pravnimi
predpisy, provedeni oprav spole¢nych
¢asti domu apod. Dle § 9 odst. 9 zdkona
¢. 72/1994 Sb. pokud se nesejde shro-
mézdéni k volbé organii spolecenstvi
nebo nejsou-li tyto organy zvoleny, plni
funkci orgdnti spolecenstvi vlastnik,
jehoz spoluvlastnicky podil na spolec-
nych ¢astech domu ¢ini nejméné jednu
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Spolecenstvi vlastnikt jednotek je
pomérné specifickou pravnickou
osobou, kterd vznikd ze zdkona, zapi-
suje se do rejstriku spolecenstvi vede-
ném rejsttikovym soudem, nicméné
nelze na néj aplikovat obecnd usta-
noveni obchodniho zdkoniku o ob-
chodnich spole¢nostech. Skutec¢nost,
zda do orgdnu spolecenstvi miize byt
zvolen pouze vlastnik jednotky nebo
i treti osoba, kterd jednotku nevlastni,
neni zdkonem ¢. 72/1994 Sb., o vlast-
nictvi bytd upravena. V odborné li-
terature se objevuji oba nézory, tedy
jak ndzor, ze do orgénu spolecCenstvi
muze byt zvolen pouze vlastnik jed-
notky, tak ndzor, Ze je mozné pové-
Fit i osobu treti. My se priklanime
k ndzoru, Ze orgidnem spoledenstvi
by mél byt pouze vlastnik jednotky,
vzhledem ke specifi¢nosti spolecen-
stvi vlastnikt jednotek a ucelu jeho

zfizeni, tedy vykondvat préva a zava-
zovat se pouze ve vécech spojenych
se spravou, provozem a opravami
spole¢nych ¢asti domu, popripadé
vykonavat ¢innosti v rozsahu zédkona
¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd
a ¢innosti souvisejici s provozovanim
spole¢nych cdsti domu, které slouzi
i jinym fyzickym nebo pravnickym
osobam. Druhd moznost, tedy volba
tfeti osoby jako orgdnu spolecenstvi
by musela byt predevsim upravena
ve stanovich spolecenstvi, jako za-
kladnim vnitfnim predpisu spole-

www.rasovsky.cz

censtvi a souCasné by stanovy mély
upravit zptisoby volby, tedy zejména
usndsenischopnost shromézdéni,
pocet hlasti nezbytnych pro zvoleni
tieti osoby jako orgdnu spolecen-
stvi, funkéni obdobi apod. Po Gpravé
stanov spolecenstvi, které jsou pro
spolecenstvi a vlastniky jednotek
zdvazné, by bylo mozné zvolit tieti
osobu do orgdnt spolecenstvi.
B Co se stane v pripadeé, Ze dojde
k likvidaci SV] jako prdvnické
osoby?

Spolecenstvi vlastniki jednotek
je pravnickd osoba, kterd vznikd dle
zdkona ¢. 72/1994 Sb., v domé s nej-
méné péti jednotkami, z nichz ales-
poni tfi jsou ve vlastnictvi tf{ raznych
vlastnik(l, a to dnem doruceni lis-
tiny s dolozkou o vyznaceni vkladu



do katastru nemovitosti, poslednimu
z téchto vlastnikt. Vzhledem k tomu,
ze spolecenstvi vznikd ze zdkona,
muze zaniknout pouze ze zdkonnych
davodd, a to v pripadé, kdy vlastnici
vech jednotek v domé uzaviou do-
hodu o tom, Ze vlastnictvi jednotek
zméni na podilové spoluvlastnictvi
budovy. Existence spolecenstvi neni
z4visld na vali vlastnikd jednotek
a m4 presné vymezeny Gcel, pro ktery
spoleCenstvi jako prévnickd osoba
vznikd.

n Pokud vybor SV] na shromdz-
déni vlastnikii rezignoval pi-
semné, muze za SVJ] podepisovat
prdavui nikony pokud jesté neni vy-
mazdn v obchodnim rejstiiku? Ja-
kym zpiisobem se miize byvaly vybor
vymazat z obchodniho rejstriku?

Pokud vybor SVJ rezignoval, je po-
treba tuto skute¢nost oznamit prislus-
nému obchodnimu rejstéiku ndvrhem
na zdpis zmén do rejstéiku spolecen-
stvi, kde se uvede, ke kterému dni
zanikd funkce c¢lena vyboru spole-

www.jaktodelaji.cz

Jako kazdé SV] mdme stanovy

v rozsahu daném zdkonem. Vy-
bor se md schdzet nejméné 1x za 3 me-
sice. Je povinnosti vyboru provddét
zdpisy z téchto schiizek a preddvat
v§em cleniim vyboru, pripadné zdpisy
vyvésit na ndsténce v domé pro infor-
maci vsem cleniim?
Jednou rocné je svoldno shromdzdeéni
SVJ. Je proveden zdpis a tento zdpis
nedostanou clenové, i kdyz si o néj
reknou. Je rozddna pouze ,, informace
pro cleny SVJ kde i kdyz probéhla
volba vyboru, neni napsdno, jakym
pomeérem byli clenové vyboru zvoleni,
jsou pouze vyjmenovdmy prdce pro
dalsi rok bez uvedeni vyse ceny — bez
hlasovdni a schvdleni, nejsou vyjme-
novdny firmy a spolecnosti, které byly
osloveny k provedeni prdce a preddni
nabidkovych rozpoctii, na rocnim
shromadzdéni neni pisemny rozpocet
a vysledek hospodareni za uplynuly
rok.
Je mozné, aby se schvdlily opravy
v domé, jako ndhrada za schvdleni
na shromdzdéni, pouze obchdzenim
jednotlivych clemi, kteri by se meéli
vyjddrit, zda akce schvaluji nebo ne?

predlozeny k projednavanym bodam.
Dle ¢l. VIL. vzorovych stanov mezi
préava clena spolecCenstvi patfi pravo
nahlizet do v$ech podkladd tykajicich
se ¢innosti spolecenstvi a na sv{j na-
klad zadat o porizeni kopie, opisu ¢i
vypisu z téchto podkladd. Ze vzoro-
vych stanov tedy nevyplyva povinnost
vyboru dorudit ¢lentim spolecenstvi
z4pisy automaticky, nicméné kazdy
¢len m4 préavo si opis poridit na své
ndklady.

Dle vzorovych stanov vybor sjed-
ndvéa dohody o provedeni praci, o do-
dévce sluzeb, kontroluje jejich kvalitu
a provadi thradu za provedené do-
dévky sluzeb, rozhoduje o vysi zdloh
na thradu za jednotlivé sluzby. O vy-
uctovani zaloh na vydaje spojené se
spravou domu a stanovené prispévky
na opravy, rekonstrukce a moderni-
zace domu (fond oprav) rozhoduje
shromdzdéni jednou ro¢né. Nevycer-
pany zUstatek na zdlohdch na spravu
domu, rekonstrukce a modernizace
se s jednotlivymi ¢leny spolecenstvi
nevyporadavd a prevadi se do nasle-
dujictho roku, pokud shromdazdéni

Advokatni kancelaF Tomas Rasovsky byla zalozena v roce 1998 a v soucasnosti je jednou z nejvétsich pravnich
firem v CR s celorepublikovou pisobnosti. Své poboéky ma v Brné, Praze a v Bratislaveé.

ZkusSeny pravni tym Advokatni kancelafe Tomas Rasovsky poskytuje pravni poradenstvi ve vSech odvétvich
prava Ceské a také Slovenské republiky. Specializuje se na pravo obchodni, obéanské a pracovni, pravni vztahy

v Vs

k nemovitostem a dlouhodobé a ve velkém méritku také na spravu a vymahani pohledavek.

Censtvi. Soucasné by vSak mél byt
podan navrh na zédpis novych ¢lent
spolecenstvi a lze ocekévat, ze k tomu
bude spolecenstvi vyzvano i soudem,
ktery vede rejstrik spolecenstvi. Po-
kud c¢lenové vyboru na svoji funkci
rezignovali, neméli by jiz za spole-
Censtvi jednat, i kdyz tato zména neni
jesté zverejnéna v rejstiiku spolecen-
stvi. Pokud nedojde k volbé novych
¢lenti vyboru ¢i povéreného vlastnika,
pak dle § 9 odst. 9 zakona ¢. 72/1994
Sb., o vlastnictvi bytd, plati, Ze po-
kud se nesejde shromdzdéni k volbé
orgdnit spolecenstvi nebo nejsou-
-li tyto organy zvoleny, plni funkci
orgdnit spolecenstvi vlastnik, jehoz
spoluvlastnicky podil na spoleénych
¢astech domu ¢ini nejméné jednu po-
lovinu, jinak vlastnici jednotek, ktefi
se stali ¢leny spolecenstvi dnem jeho
vzniku.

Nemame k dispozici stanovy
Vaseho spolecenstvi, proto pii zod-
povézeni Vaseho dotazu pouZzijeme
vzorové stanovy. Vyjdeme-li ze vzo-
rovych stanov uvedenych v narizeni
vlady ¢. 322/2000 Sb., tak z jednéni
vyboru se porizuje zapis, ktery musi
obsahovat datum a misto kondni,
prijatd usneseni, vysledky hlasovani
¢lentt vyboru, ndmitky ¢lend vyboru
proti rozhodnuti vyboru, ktefi poza-
dali o jejich zaprotokolovani. Stejné
tak z jedndni shromdzdéni se pofizuje
zapis, ktery musi obsahovat datum
a misto kondni shromdzdéni, prijata
usneseni, vysledky hlasovéni, ndmitky
¢lend proti rozhodnuti spolecenstvi,
ktet{ pozadali o jejich zaprotokolo-
vani, oznaceni spoluvlastnikli jed-
notky, kteri hlasovali za spole¢ného
¢lena. Prilohu zépisu z jedndni shro-
mazdéni tvori podklady, které byly

nerozhodne jinak. Zalohy na dhradu
za sluzby je vybor povinen jednou
ro¢né vydctovat, a to nejpozdéji do 90
dni po skonceni zti¢tovaciho obdobi.

Co se tyce problematiky zajistén{
oprav v domé, je pro posouzeni opét
dulezité, jestli je pravomoc svéfena
shromdzdéni nebo vyboru. Pokud je
pravomoc svéfena shromdzdéni, nelze
konéani shromézdéni nahradit obch4-
zenim jednotlivych vlastnikd jednotek
a vyzadat si jejich souhlas. ®
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TOMAS RASOVSKY
advokdtni kanceldf flaw firm
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Nové moznost dorucovani do modrych schran
a darek k pr¥edplatnému jako bonus

Objedneijte si pfedplatné nejé¢tengjsiho regionalniho Deniku

P¥edplatné na

Celotydenni predplatné

denik

Jednodenni pr¥edplatné

regionalni

minimalné 3 dny v tydnu

Vakuova

termoska T—
(o objemu b,
35 ml) =

Dopliiky stravy Valosun
(na podporu imunity a spravnou
¢innost traviciho

systému)

Domaci pekarna
(pfedplatné 18 mésict)

"
-

Sada nejlep$§ich veéernicku
(30 nejlepsich vecernickd na DVD)

Panenka s porcelanovou

hlavou
@ n: " Kava Douwe
e, Egberts (baleni kavy
e v hodnoté 2 000,- K&)

Caje Pickwick + konvice
a odkapavatko

Originalni sada CD

: s muzikaly
:-' . %‘ F - (3CD
& ' . s muzikéaly
A ' MdB)
\_ \_ J

S p¥edplatnym ziskate
m pravidelny ptisun informaci z Vaseho okresu a kraje véetné regiondlniho sportu
m nejzajimaveéjsi zpravodajstvi z domova i ze svéta

m zdarma doruc¢eni Deniku na Vasi adresu nejpozdéji do 8 hodin rdno

m vyraznou predplatitelskou slevu az 552K¢ rocné

Navic

m kazdy &tvrtek prilohu Muj styl

kazdy patek zdarma televizni ¢asopis TV magazin s programem 44 televiznich stanic na cely
tyden, prectete si zajimavosti o filmovych hvézdach

kazdou sobotu zdarma ¢asopis Moje rodina se zajimavymi recepty,
napady i radami pro kutily a zahraddkare

A to stale jesté neni vse

m kazdy novy predplatitel ziskdva uvitaci darek dle vlastniho vybéru

m Dbezplatné ¢lenstvi ve vérnostnim programu ABO BONUS s mozZnosti
Gerpat poukdzky na slevy a darky v hodnoté az 1200K¢ rocné.
(Podminkou pro ziskani ¢lenstvi v ABO BONUSU je objednéavka
predplatného na minimalné tfi dny v tydnu)

Zavazna objednavka pr¥edplatného regionalniho Deniku

l:‘ Celotydenni pfedplatné s dArKem €. ...
[ ] Predplatné jednothivych dnit § dAXKEI €. ...

l:‘ pondélni l:‘ uterni l:‘ st¥edeéni vydani l:‘ &Etvrteéni l:‘ patec¢ni vydani |:| sobotni vydani
vydani s kuponem vydani s televiznim s ¢asopisem
na bezplatnou inzerci ¢asopisem TV magazin Moje rodina

Okresni vydani DemilUl ... a zadam dorucovat na adresu:

Jméno a ptijmeni:

Ulicea ¢.p.: ccoovenen.
MBSO = ODBC: ..o P e

Predplatné budu platit: l:‘ ro¢né |:| pololetné D Ctvrtletné l:] mésicné
l:‘ slozenkou D fakturou D SIPO - spojovaci ¢islo iNKasa: ...........coocoiiiiiiiiiiieeeeee

1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1 A e
' vydani
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1

Darkovy balicek Glanc
(semiSova taska, kosmeticka
tasti¢ka, cestovni Sampon
Nivea 50 ml

a atek Glanc)

3"3

Sroubovak
s nahradnimi

o hroty

Kapesni sada

naradi @

\_

20% sleva
pro darce krve

ZTP 20% sleva

pro drzitele prukazu

Kupon vypliite htilkovym pismem
a vybranou polozku oznacte kiiz-
kem. Potom jej zaslete na adresu
Brnénsky denik Rovnost,
Milady Horakové 9,

602 00 Brno nebo odevzdejte

ve své okresni redakci.

Podminky pifedplatného s darkem: Pfevzetim darku
se piedplatitel zavazuje k odbéru a fddnému placeni
predplatného objednaného Deniku. Predplatitelsky
dérek si mtZete vyzvednout ve své okresni redakci po
zaplaceni prvniho pfedplatitelského obdobi. Nabidka
darki plati do vycerpani zasob. Piedplatné lze zrusit
nejpozdéji 6 tydnt pied skon¢enim minimélniho obdo-
bi odbéru Deniku pisemnou odhléskou. Bez pisemného
odhlaseni se pfedplatné automaticky prodluzuje:
Vyplnénim kuponu souhlasim s tim, aby vydavatelstvi
VLTAVA-LABE-PRESS, a.s. jako sprévce zpracoval po-
skytované osobni tidaje v souladu se zak. ¢. 101/2000
Sb. o ochrané osobnich udajt, za tc¢elem distribuce
tisku marketingovych akci vydavatele. Pfedplatitel ma
pravo pristupu k udajim, které poskytl. Souhlas udélu-
je dobrovolné a mutZe jej kdykoliv pisemné odvolat na
adrese vydavatele.

Datum:

Podpis:

P¥edplatné muzZete také objednat na telefonnim ¢isle 602 723 324 nebo e-mailové adrese: robert.braun@denik.cz



Dulezitou soucésti domu je komin.
Moderni komin je ale také dulezité
technické zafizeni, které vyznamné
ovliviiuje provozni bezpe¢nost a t¢in-
nost otopné soustavy, ekonomiku vyta-
péni a standard bydleni. Jeho pofizeni
vyzaduje promysleni véech detaild - jde
prece o vytvoreni kvalitniho prostredi
pro zdravy a pohodovy Zivot celé ro-
diny. Stejnou miru pozornosti bychom
v$ak méli vénovat i pravidelné udrzbé a
prohlidkdm. Ne nadarmo se rik4, ze...
(dokonceni v tajence).

Pomiicka: Tesub, STS, oman

SCHIEDEL

ENABLES ENERGY EFFICIENCY

T¥i vylosovani spravni lustitelé ziskaji
ceny od spolecnosti Schiedel, s.r.o.

Sprdvné znéni tajenky zasilejte na ad-
resu redakce Cerného 58/60, 635 00
Brno nebo redakce@jaktodelaji.cz
do 30. listopadu 2011.

(Ve své odpovédi nezapomerite uvést
celou korespondencni adresu pro
zasldni vyhry)

www.jaktodelaji.cz

HLAVNI
: PROVAZ ; ; IMENO o L
BUH " OBCHODNI BOJOVY ANGL. SYN CHEM.ZN, NARADI Ind
@ “ﬁmfg& NABROUSENA. | TEMOVAT SMYSCEKOU @ R AKADEMIE POKRIK THALIA f,’:éﬁm K ORBE NASTRO)
CAST PALAC
SERMIRSKE KUS JiDLA KULTURY
ZBRANE (TKR)
NAS MALIR INICHERCE
BYVALA TELEVIZN OLIVIERA
7N GRAMODESEK] NOVINY. 2. ChsT
(ZKR) TAJENKY
BREMENO
1. CAsT INDICKY (ZLAT)
LLEREY ALY DPLOWATIKY
ZASTUPCE
STROMOVY
DIKOBRAZ TALENT
DRIVESSH
KUPOLE i mj\' ANGLANO ZEMEDELSKA | TEMNOTA
ZKRATKA
PYTLACKE POZIT
NASTRAHY
UHLOVODIK DESKA JEZ50V0
NA IVOLAN
ZLOMENIN ZKRIZE
NAPOJ. TVCE NAZEV
AR NOHA NA HLASKY SEKNOUTI K0D
N ERE PREDKU LEVA (KNIZNE)  [TURKMENISTANU
VYLUHOVANIM vozi ROSTLINA
SLOVEN ZVRATNE
ZVUK WALy szédm\zx
KROKD KSETi A
MODELARSKYCH
DILU
3.CsT
TAJENKY HAD
TAHLE ZKNHY | LATINALE
MPz DZUNGLI
INDONESIE
IR, chsT MRAVOVEDA
AMPERHODINY e
AMER. -
INSODIKU MATEMATIK C
(HOWARD) RcK
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pékné DRAHA!

Mozna i vy s ismévem vzpominate na dobu, kdy jste byli pysni na to, jak si sami dokazete opravit auto. Kdyz jste si

NEZNALOST muze byt

rvs,

nevédéli rady, pomohl tfeba Sikovny soused. Dnes vas to uz ani nenapadne a s autem zamifite rovnou do servisu.
Kdyz byste se méli rozhodnout, co ma vétsi hodnotu - bytovy diim nebo auto, asi by nikdo nezavahal. Pfitom se ale
casto chovame tak, jak by to bylo naopak.

Stét se vlastnikem bytu nebo druz-
stevntho podilu, pro nds znamena
zcela novou situaci. A také velkou
odpovédnost, zejména pokud jste
ve vyboru. Spravné se starat o finance,
o dim, i o kazdenni chod druzstva
nebo SVJ neni tak snadné, jak se mize
zdat. Kazdy z nds ma svou profesi,
které se vénuje, jakmile se ale zacne
jednat o zalezitosti kolem domu, nic
neni problém. Pripravit stanovy pro
SVJ? Udélat vybérové fizeni a precist
si smlouvu realiza¢ni firmy? Vytesit
neplatice?

Chyba ted, nasledky pozdéji

+Ve své praxi se denné setkd-
vam s pripady, kdy se spolecenstvi
nebo druzstvo dostane vlastni vinou
do problémd. Smlouvy a stanovy,
které pripravuji, si totiz velmi casto
nenechaji profesiondlné zpracovat, ale
stahnou si vzor z internetu, pfipadné
upravi nékterou z jinych smluv, aby
odpovidala jejich konkrétni situaci.
Dokud nedojde k zddnému problému,

je zdanlivé vée v porddku. Jakmile je
ale nutné zacit nékterou situaci fe-
$it, za¢nou nedostatky rychle vyply-
vat na povrch,® varuje JUDr. Daniel
Splichal, advokat, specialita v oblasti
pravni pomoci a sluzeb v otazkich
bytového prdva a problematiky BD
a SVJ.

Podle zku$enosti pravnika tvori
velkou skupinu problémt neplatici.
»Zde jsou dulezité nejen spravné pri-
pravené stanovy, ale predev$im je
nutné pii jednani s neplatici postupo-
vat v souladu s pravnim taddem. K cili
nejspise nebudou smérovat hovory
s neplaticem, vedené na chodbé u vy-
tahu, nebo jeho jméno vylepené na na-
sténce. Postup, jak vymdhat dluznou
¢astku ma své pravidla a neni mozné
se jeden den rozhodnout, ze podéte
zalobu, kdyz predtim nebyla udélana
fada navazujicich a z pravniho po-
hledu nezbytnych krokd,” upozornuje
JUDr. Daniel Splichal.

Typickym problémem, se kterym
se vlastnici domt na JUDr. Daniela
Splichala obraceji, jsou také dtsledky
$patné sepsané smlouvy na opravu

POTREBUJETE PORADIT?

www.okolobytu.cz.

www.bydletvpanelu.cz.

» Informace o regeneracich panelovych domdi, jejich financovani i feseni
béznych situaci v ramci kazdodenniho provozu domu pfinasi elektronic-
ky zpravodaj Pro bytova druzstva a SVJ. Jeho bezplatné zasilani 5x ro¢né
si mizete snadno objednatnawww.probdsvj.cz.

» Diulezitou pomoci pFi rozhodovani nékterych situaci nam mohou byt
i zkusenosti ostatnich, ktefi nas problém jiz treba uspésné vyfresili. Pro
vzajemnou radu i vyménu zkusenosti je urcen diskusni portal Okolo bytu

- Bydlite v panelovém domé? Radu zajimavych informaci o rekonstrukcich
domui i bytd, novinky trhu a mnoho novych uzite¢nych rad a tipa
miizete kazdy den najit na internetovém portalu Bydlet v panelu
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domu, kde chybi nebo neni dostate¢né
osetfend otdzka sankci za nedodrzeni
terminQ, otdzka pozarucnich oprav
nebo feSeni nekompletné odvedené
prace, plateb a podobné. Vysledkem
je prodluzovéni akce a Casto i dalsi vy-
daje pfi novych opravéch.

Konzultace se vyplati!

Na rozdil od nékterych jinych situ-
aci, je tady feSeni prekvapivé snadné.
Druzstvo nebo SVJ by mélo ke spo-
lupraci prizvat odbornika z pravni
oblasti. Jeho pomoc je nezbytnd ze-
jména ve chvilich, kdy se jedna o pod-
pis smluv, Upravu stanov a podobné.
Idedlni stav ale je, pokud dlouhodobé
spolupracujete s jednim pravnikem,
ktery jiz zna problémy vaseho domu.
Osvéd¢enym postupem je napriklad
spole¢nd schtizka v urcitych inter-
valech podle potfeby, na které spolu
s pravnikem projdete bézny chod
domu a jeho kazdodenni problémy.
Pravé zde vds muize pravnik hned
v pocatku upozornit na mozny pro-
blém, ktery tak mdzete hned zpo-
¢atku, a predevsim zcela v souladu
s pravnim radem, zacit fesit.

Neni chyba, ze vybor SV] neni od-
bornikem ve v$ech profesich, které
se jejich domu mohou dotykat. Chy-
bou je, chtit je za kazdou cenu vyftesit
vlastnimi silami.
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