i)
1)
o]
cC

0
)
Q.
N
0]

m

1
(o)
©
=
=

@

D

(]
o

|_

~
©

8

www.jaktodelaji.cz

Co delat, kdyz...

Odjizdime na dovolenou

Co zlodéje prilaka

Obdobi prazdnin a dovolené je rdj
pro zlodéje. Jaké jsou nejcasté;si
chyby, které lidé pred odjezdem na
delsi dovolenou délaji a ¢im také
zaroven nahravaji zlodéjlim:

« zvefejnéni terminu odjezdu a dél-

ky pobytu na dovolené (chlubeni, ja
na to mam!)
- velké,divadlo” pfi odjezdu (dlou-

hé nakladani auta, mnoho zavazadel)

,,,,,

« ponechani pradla na sndre

« plnd postovni schranka

« neustale zaviend okna

« uschovani kli¢d pod rohozkou,

v truhlicich atd.

« vnocidlouhodoba tma v oknech
+ ticho v domé nebo byté

« neuklizené naradi

Jak spravné zabezpecit Vasi
domacnost pied vloupanim

Vstupni dvefe do objektu

Ram a osténi dvefi:

« ukotvené bezpecnostni zarubné
« v panelovych bytech vyliti zarub-
ni fidkym betonem proti roztaZzeni
Dvere (dvefni kridla):

« proti vyrazeni - zpevnéni celého
obvodu dvefi (napf. pomoci kovové-
ho pasku)

« proti vyhackovani, zejména

u dvoukfidlych dveti, pouzit napf.
zapadky, koliky, vzpéry

« proti prorazeni nebo prokopnu-
ti — oplechovani dveiniho kiidla

« videdlnim pfipadé instalace kva-
litnich bezpecnostnich dvefi

Zavésy a panty:

- kridlo dvefi zavésené na 3 pan-
tech umisténych uvniti bytu

« panty opatfit zardzkou proti vysa-
zeni

Zamky:

« pouzit kvalitni zamek s profilovou
cylindrickou vlozkou, kterd by méla
byt zakryta kovanim

- zamek opattit bezpecnostnim sti-
tem

+ pouzit vicecbodovy uzamykatelny
systém po celém obvodu dveri

Postovni schranky uvnitf panelo-
vych a obytnych doma

- rekonstrukce vstupu

« oddéleni postovnich schranek od
dalsich prostor objektu

Venkovni osvétleni:
« osvétleni vybavit ¢idlem na po-
hyb, které svétlo automaticky rozsviti

Doplrikové mechanické zabezpe-
ceni

« pfidavny zamek

«  pojistny fetizek nebo vymezovac
otevreni dvefi

« panoramatické kukatko
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Okna, balkony a lodzie
(zejména v prizemi)
« tvrzené nebo vrstvené sklenéné

vyplné
« bezpecnostnifolie
- mfize

+ stahovaci kovové rolety, Zaluzie
nebo okenice

+ uzamykatelné uzavéry a kliky

« zavésy oken vybavené pojistkami
proti vysazeni

« zaskleni balkonu a lodzif

Elektronické zabezpeceni

« detektory s mikrospinaci (pohy-
bové, destrukeni, vibra¢ni, infrazvu-
kové, tepelné apod.)

+ kamery a kamerové systémy

« signaliza¢ni zafizeni

« Ustfedny s moznosti zaslani SMS
zpravy o naruseni

Co dale muzete udélat

« poproste nékoho z Vasi rodi-

ny, ptip. dobrého kamarada, ktery

k Vam bude po dobu Vasi neptitom-
nosti chodit (zalévani kvétin, vétrani,
apod.), nezapomente jej informovat
o pfipadném elektronickém bezpec-
nostnim zafizeni

« domluvte se s dobrym sousedem,
ktery Vam bude vybirat postu

- zadokumentujte si cenné véci
(Sperky, starozitnosti, zndmky, mince,
atd.)

« zapiste si na papir vyrobni cis-

la elektroniky (TV, radia, pocitace,
apod.)
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Pracujeme s informacnimi

Jak spravné zabezpecit Vasi
domacnost pred pozarem

Jestlize odjizdite na delsi dovolenou,
nezapomente:

« zkontrolovat, zda jsou vypnuty
vsechny elektrické spotfebic¢e (mimo
lednicky, mraznicky a elektronického
zabezpeceni)

« zkontrolovat kamna, krb, plynovy
kotel (v [été vypnout, v zimé prevést
do rezimu temperovani domacnosti)
« uzavrit hlavni pfivod vody

« elektrospotiebice, u kterych to
Ize, zcela odpojit z elektrické sité

« televizi odpojitiz antény

- zkontrolovat, zda jsou vypnuta
svétla a uzavieny vodovodni kohout-
ky

« okna dukladné zaviit a zajistit

Ponechejte u sousedd nebo u zna-
mych rezervni klice od bytu pro pfi-
pad, ze by doslo k pozaru, pfip. k jiné
nemilé udélosti. Sdélte jim také kon-
takt na Vas, abyste se mohli v ptipadé
potieby urychlené vratit doma.

technologiemi

Jaké hrozi nebezpeci v oblas-
ti informacnich technologii

Podvody

Pocitacové podvody mohou mit riiz-
né podoby (podvodné aukce, sna-
ha vyldkat z lidi rGzné platby). Proslu-
|é jsou predevsim tzv. nigerijské pod-
vody, kdy je davéfiveim nabizen po-
dil z ¢astky ve vysi desitek miliont za
pomoc s prevodem penéz do zahra-
ni¢i. Kdyz vyhlédnuta obét na néco
podobného kyvne, dostava se do ne-
kone¢ného kolotoce nutnosti platit
rdzné manipulac¢ni poplatky, uplat-
ky, ne¢ekané vydaje apod. Clovék tak
neustale vklada ¢im dal vic penéz,
protoze si nepfipousti, Ze by mohl
predchozi investici prohrat (syndrom
gamblera).

Obrana:

+ obezietnost

- ovérovat predkladana tvrzeni

+ nenechat se zldkat nesmysinymi
nabidkami

Phishing (nebo-li ,lov informaci”)
Jedna se o snahu vylakat z dvéri-
vého uzivatele soukromé informace
(napf. pfihlasovaci jméno a heslo

k bankovnimu uctu). Za vyuziti
falesnych webovych stranek nebo

divéryhodnych pfibéht (bezpec-
nostni ovéreni, selhani hardware) se
hackefi dostanou k Vasim dGvérnym
informacim.

Obrana:

« maximalni obezietnost, zejména
v oblasti internetového bankovnictvi
« ovéfovat informace

+ vyuzivat pouze oficidlni informac¢-
ni kanaly bank (napft. neklikat na od-
kazy, které prijdou v e-mailu)

« nesdélovat citlivé informace (¢islo
uctu, PIN, heslo) na telefonicky dotaz
(m0ze se jednat o, voice phishing”)
hlidat si pravidelné stav svého ban-
kovniho uctu

Pomluva/hoax

Prostfednictvim elektronické posty
se mohou Sifit rizné pomluvy, napf.
retézové dopisy o zadvadnych potra-
vinach v nékterych hypermarketech,
zarucené zpravy o blizicim se krachu
néjaké banky a nutnosti vybrat z ban-
komatu co nejvétsi hotovost. Na za-
véru kazdé z nich se zpravidla objevi:
,Poslete co nejvice lidem.” Podobnym
zpUsobem funguje tzv. hoax, vymys-
lené zpravy senzacniho charakteru,

a na né casto navazané rlizné petice
proti popisovanému jevu (napf. pfi-
pad ,kotéatka ve zkumavkach”).
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Obrana:

nepomahat sifeni nesmysinych
nebo Izivych zprav, ovérovat informa-
ce

jestlize se stanete obéti pomluvy,
zatnéte zuby a pfipad nerozmazavej-
te

nepfipojovat se k pochybné vy-
padajicim peticim, slouzi jen k ziskani
udaju o Vas

Skodlivé kédy a viry

Patii k nejstarsim nebezpecim. Z van-
dalskych ndstroj(, jejichz cilem

bylo napadnout co nejvice pocita-
¢0 a smazat data, se vyvinuly nesmir-
né silné aplikace, které jsou schopné
zjistit hesla k internetovému ban-
kovnictvi, provadét pramyslovou
$piondz, instalovat na pocitac dalsi
nastroje apod. Pfikladem mohou byt
tzv. dialery — programy, které modi-
fikuji volané ¢islo v ptipadé interne-
tového spojeni realizovaného pres
telefonni linku. Namisto nékolika
korun za hodinu je spojeni s interne-
tem realizovano pomoci linky treba
na Kajmanskych ostrovech a sazba je

v fadu desitek korun za minutu.

Obrana:

« obezfetnost vyhybat se nebez-
pec¢nym webovym strankdm a zdro-
jam

+ pouzivat legdlni software

+ pouzivat kvalitni antivirovy pro-
gram.

Spamy

Spam (nevyzadana elektronicka
posta) v dnesni dobé predstavuje
70-90 % celkového objemu veskeré
elektronické posty. Jedna se o zpravy,
o které nikdo nestoji, nicméné boj

s timto fenoménem je velice obtizny.
Zbytecné vytézuji kapacitu
elektronické posty a mohou

byt nositeli vir(i a podvodd.

Obrana:

« snazit se o to, aby se Vase e-mai-
lova adresa nedostala do rukou
utoc¢nikd

« neotvirat odkazy a pfilohy pode-
zfelych zprav od nezndmych odesila-
tell a ihned takovou zpravu odstranit
« instalovat specializovany program
k filtraci e-maild

Seridl ,,Co délat, kdyz..."” pro vds pripra-
vujeme ve spoluprdci s HZS CR, Policii
CR a Charitou CR. Zvldstni podékovdni
patii zejména mjr. Mgr. Miroslavu
Mensikovi z krajského Reditelstvi HZS
JMK, autorovi textu a Mgr. Frantisku
Bublanovi z Diecézni Charity Brno.

Ceska republika

TEMA: Bezpeé&né vytahy

Vytah opat nechodi, tak zdolat
trinast poschodi, zostava mi znovu
po svojich...

Kdo si uz nékdy nezanotoval spolu

s popularnim slovenskym zpévikem
Richardem Miillerem, kdyz supél
ovésdeny taskami s nakupem ke
svému bytu do vyssich nadmofskych
vysek. Snad jen ten, ktery misto toho
nadaval. Nedobrovolné zlepsovani
télesné kondice oviem neni ten nej-
vétsi problém, jenz Vas mize potkat.

Rizika a jak na né

K nej¢astéjsim rizikiim, které jsou
inspek¢ni zpravou hodnoceny jako
nejvyssi a stiedni, patfi:

« Klec je bez dvefi (Nebezpeci
poranéni pohybujicich se ¢asti

v bezprostredni blizkosti osob. Toto
riziko Umérné roste s prepravovanim
vétsiho poctu osob, pfipadné vétsich

bfemen jako jsou napfiklad kocérky,
kola apod.)

« Nevyhovujici narazniky (V pfipadé
+pomalého padu” kabiny zpomaluje
a absorbuje kinetickou energii a tim
eliminuje pfipadné ztraty na zdravi

a majetku. Nérazniky jsou ve Spat-
ném stavu a neplni funkci, nebo do-
konce u starsich vytaha uplné chybi,
ve vétsiné starych vytah( chybi horni
narazniky, dulezité v pfipadé padu
vzhlru” Pokud rychlost padu ne-
dosdhne mezni rychlosti nastavené
na omezovaci rychlosti, predstavuji
ndrazniky dostate¢nou ochranu osob
ve vytahu.)

« Chybi oboustranna komunikace
pfi uviznuti ve vytahu (Oboustranna
komunikace v pfipadé uviznuti osob
ve vytahu zabezpecuje 24 hodinové
spojeni s dozorovym centrem, které
zajisti vyprosténi. Pokud chybi, k vy-

prosténi osoby muze dojit az v ¢ase
fadd hodin, a hrozi tak vysoké riziko
zavaznych zdravotnich problému

u velké casti populace)

« Nevyhovujici zachycovace a ne-
vhodné omezovace rychlosti

(V pfipadé uvolnéni kabiny nebo pro-
tizavazi, pfi dosazeni krizové rychlos-
ti, omezovac aktivuje zachycovace,
které padajici vytah zachyti a zne-
mozni volny ,rychly” pad z vysky.
Staré vytahy nemaji tyto prvky pro
pfipad padu vzhru!)

« Dverni uzavéra (Spravné fungujici
dveini uzavéra neumozni otevrit dve-
fe vytahu, pokud tento vytah nestoji
ve stanici, kde dvefe otevirdme. Po-
kud je nefunkcni, hrozi otevieni dvefi
a nasledny pad do Sachty vytahu)

« Kontrola zatizeni klece (Kazdy pr-
vek je dimenzovan na urcitou vahu.
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Pokud tuto hodnotu prekroc¢ime,
hrozi uviznuti, pfipadné poskozeni
vytahu, v krajni situaci maze dojit i k
utrzeni vytahu.)

« Revizni jizda (Prvek, ktery se nds
uzivateld pfimo netyka. V3ichni viak
vime, ze vytah podléhd pravidelnym
kontrolam a revizim. Soucésti téchto
aktivit je fyzickd kontrola jednotli-
vych ¢asti vytahu pfimo v 3achté.
Chybi-li revizni jizda, musi vytahem
pro provedeni kontroly ,popojizdét”
druha osoba ze strojovny a tim hrozi
velké riziko ,pfimacknuti” osoby,
kterad je v Sachté.

Ménit ¢i neménit? To je o tu
bézi...

Rozhodnuti, jak se k inspek¢ni zpravé
a rizikdm v ni popsanych postavi,
z(stava na uvazeni konkrétniho
majitele a provozovatele.

V kazdém pfipadé je vsak nutno
pfipomenout, ze u nés plati obcansky
zdkonik. Ten v § 415 ¥ik3, ze ,kazdy je
povinen pocinat si tak, aby nedocha-
zelo ke Skoddm na zdravi, na majet-
ku, na pfirodé a Zivotnim prostredi.”
Déle je pak v § 420, odstavec 1 uve-
deno, ze kazdy odpovida za skodu,
kterou zpUsobil porusenim pravni
povinnosti”.

Provozovani vytah(i podléha pra-
vidlim, které mimo jiné definuji
povinnost pravidelnych prohlidek,
kontrol a revizi. A pravé revizi jsme
zjistili riziko, které muize zpUsobit
$kodu na zdravi a majetku. Pfedchozi

radky davaji jednoznac¢nou odpovéd
na polozenou otazku. Pokud dojde

k Ujmé na zdravi nebo ke $kodé na
majetku a my jsme porusili pravni
povinnost svym nejednanim, musi-
me byt pfipraveni nést nasledky.

Bez bariér

Rekonstrukce a modernizace vytahu
neni pouze odstranéni zjisténych
rizik a nedostatkd, ale hlavné zvyseni
jeho uzitné hodnoty. Zvyseni nosnos-
ti, svétlosti vstupu a plochy vytahu
povazujeme za samoziejmost. Vy-
budovani novych nastupist u domu

s nastupnimi stanicemi v mezipat-
rech tak, aby osoby se snizenou po-
hyblivosti nemuseli fesit i téch ,par”
schodd, které mohou byt nepfekona-
telnym problémem, povazujeme za
povinnost. Specialita Beta Control je
vybudovani bezbariérového vytahu
tam, kde se nachazi bubnovy vytah
se strojovnou v suterénu. Ta byva

ve vétsiné pripadl dobie dostupna

z okolniho terénu a Ize tedy jednodu-
chym otocenim vytahu a pfeménou
strojovny na nastupni stanici umoz-
nit pfirozeny bezbariérovy pohyb po
celém domé.

Vdechna fedeni pfedstavuji individu-
alni piistup, protoze kazdy, i typové
stejny, vytah i dim se v nékterych
detailech m{zou lisit.

Vytah a dotace

V soucasné dobé neexistuje cilend
statni podpora pro rekonstrukci a
modernizaci vytah(. Program Panel
vsak umoznuje Cerpat v rdmci kom-
plexni revitalizace bytového domu

Chtéjte od svého vytahu vice!

Bezpecny dum

Klicovym slovem pro elektronicka
zafizeni soucasnosti se stalo heslo
multifunkénost. Maloktery mobilni
telefon dnes umi jenom telefono-
vat. Samoziejmosti se stala i funkce
fotoaparatu, moznost natacet vi-
deo, surfovat po internetu ¢i pous-
tét hudbu. Od vytahu primarné
ocekavame, Zze bude pfepravovat
osoby mezi patry a jisté nas napad-
ne otazka, zda muze mit i vytah
vicero pouziti.

Inteligentni vytah

V nadvaznosti na potfebu vybudovani
prvku nouzové signalizace nase reseni
pfindsi vic nez o¢ekdvanou funkénost.
Cely systém od prvopocatku moni-
toruje stav vytahu, uklada jednotlivé
zjisténé abnormality, o kterych infor-
muje servisni spole¢nost, kterd mlize
optimalné na zjisténé nedostatky
vyplyvajici z béZzného provozu opera-
tivné a hlavné rychle reagovat.

Beta Control nouzova signalizace

www.jaktodelaji.cz

prispévek i na vytah. Pro moznost
Cerpani této dotace musi byt splnény
podminky vyplyvajici z novelizace to-
hoto programu, platné od 1. 5. 2009
(novela nafizeni vlady ¢. 299/2001
Sb.). Modernizace a rekonstrukce vy-
taht jsou zarazeny v pfiloze B tohoto
programu a pro ptiznani dotace je
nutno splnit vyjmenované aktivity.
Potésujici informaci program piindsi
domuim, které byly postaveny i jinou
nez panelovou technologii. O podpo-
ru mohou také zazadat ty subjekty,
které jiz v minulosti provedly opravy
domu uvedené v pfiloze A, na jejichz
realizaci nepouzili statni dotaci z pro-
gramu Panel.

Autor: Eliska Frankova

svoji kapacitou a vykonem umoznuje
zpracovavat a prenaset soubor dal-
sich informaci a dat, které prispivaji

k vyraznému zvyseni bezpecnosti

a komfortu bydleni.

Riziko zahoteni v panelovych
domech na zakladé hlinikovych roz-
vodU umisténych v bytovych jadrech
velmi rychle roste, a tak detekce
zahoteni byla prvnim prvkem, o ktery
jsme,obycejny” vytah rozsifili. Nasle-
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dovalo zabezpeceni proti vloupani
do bytovych a nebytovych prostor
spolu s pfistupovym systémem.

Vzristajici pocet osob se zhorSenym

zdravotnim stavem vedl k zafi-
zeni LIFE MONITOR, ktery
u sebe nosivdomé
osoba s po- s
tencidlnim
rizikem
zdravotni
slabosti

av pripadé
potteby jej vel- 1§
mi jednoduse ,
aktivuje. Potieba
pravidelnych
odectl spotreby
tepla a vody vedla
k zafazeni prvka, které tyto procesy

automatizuji a snizuji zatizeni obyva-
tel v obdobich pfiprav vyuctovani. Na
zakladé pozadavk Vas, nasich odbé-

rateld, byl systém doplnén o prvky
detekujici tniky plynu a vody.

Cely systém zasila pozadované in-
formace na definovana mobilni ¢isla
v podobé SMS zprdv, data ukladé na
internetovych serverech,
,,  které jsou maximalné
% chranény proti napade-
% niajsou piistupny
% pouze provéfenym
% odpovédnym
osobam.

Jednotlivé prvky
spolu komunikuji
pomoci bezdratové
technologie ZB, a tak mon-
tdz nepredstavuje pro obyvatele
domu vyssi zatéz.

V soucasné dobé pfipravujeme dalsi
prvky, které skrz Inteligentni vytah
vytvofi cely Inteligentni ddim, do-
stupny béznym obyvatel(im.
Zasadni vyhodou naseho feseni je
vyuziti jednotlivych prvkd vytahu
pro vybudovani systému. Vyraznym

Jak To Délaji Jinde 2 / 2009

zplsobem tak zvySujeme efektivitu
vynalozenych finan¢nich prostfedkd
souvisejici s modernizaci starého
vytahu a minimalizujeme naklady na
zvyseni bezpecnosti vdomé.

Autor: Eliska Frankova

Kontakty:

Beta Control s. r. 0., Cerného 58/60,
63500 Brno

Vytahy: Ing. Jifi Janich
e-mail: jiri.janich@betacontrol.cz

Bezpecny diim: Ing. Petr Némec,
e-mail: petr.nemec@betacontrol.cz

Internet: www.betacontrol.cz

CONTROLU

Technicka zarizeni budov (TZB)
- revize a kontroly

TZB zahrnuje obory:

« instalace (vytapéni, vzducho-
technika, klimatizace, chlazeni,
rozvody plynu, vody a kanaliza-
ce, centralni vysavace)

« elektrotechnické rozvody (mé-
feni a regulace, elektrorozvody,
zabezpecovaci technika, Fidici
systémy pro veskera technicka
zafizeni, hromosvody, telefonni
rozvody, rozvody televizniho
signalu, poditacové sité apod.)

« dalsi technicka zaFizeni v budo-
vach (osvétleni, vytahy apod.)

Spole¢nym prvkem je skutecnost,
Ze uvedené profese a zafizeni
zabezpecuji,, technické prostiedi
uvnitF staveb. Tézistém celého
oboru TZB jsou rozvody a hospo-
dafeni s nejriiznéjsimi formami
energie.

"

Tato zafizeni v pfipadé nespravné
¢innosti mohou napachat vice
Skody nez uzitku, a tak jednotlivé
prvky, jejich soubory a sestavy

podléhaji nutnosti pravidelné
kontroly, servisu a v neposledni
fadé revizi.

Nasledujici prehled ukazuje nejcas-
téjsi prvky TZB a legislativni normy,
které specifikuji jednotlivé terminy
kontrol a revizi véetné osob, které
tyto ukony mohou provadét.

1. ELEKTRICKA ZARIZENI

A. ODBERNA ELEKTRICKA
ZARIZENI

Zdkon ¢.458/2000 Sb., energeticky
zdkon, ve znéni pozdéjsich predpist

[§ 28, odst. 2) pism. e), odst. 5) pism. b)
a$§ 29 odst. 2) pism. e), odst. 3) pism.
b)] - ,udrzovat spole¢né elektrické
zafizeni slouzici pro tuto dodavku ve
stavu, ktery odpovida technickym
normam a pravnim predpisiim”
Vyhldska CUBP ¢ 20/1979 Sb.,

kterou se urcuji vyhrazena elektricka
zafizeni a stanovi nékteré podminky

k zajisténi jejich bezpecnosti

CSN 33 1500 Zména Z3:2004 Elektro-
technické predpisy - Revize elektrickych
zartizeni [Priloha 2]

zdéné obytné a kancelafské budovy
(podle €SN 332000-3) s el. instalaci
odpovidajici sou¢asnym pozadav-
kiim na zatiZitelnost, prirez stred-
niho vodice atd.: hlavni domovni
vedeni, vedeni na komunikacich a ve
spole¢nych prostorech (nevztahuje
se na bytové prostory a pfislusenstvi
bytu). Provadime REVIZE reviznim
technikem 1 x za 5 let, revizni sprava

zdéné obytné a kancelafské budovy
konstrukce BD 2 (podle CSN 332000-
3) s dfivéjsi el. instalaci nevyhovujici
soucasnym pozadavkdm na zati-
zitelnost, prirez stredniho vodice
atd.: hlavni domovni vedeni, vedeni
na komunikacich a ve spole¢nych
prostorech (nevztahuje se na bytové
prostory a pfislusenstvi bytu). Dopo-
rucena REVIZE reviznim technikem
1x za 2 roky, revizni sprava
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B. HROMOSVODY

CSN 34 1390 Predpisy pro ochranu
pred bleskem

- zafizeni pro ochranu pfed Ucinky
atmosférické a statické elektriny.
REVIZE 1 x za 5 let revizni komisi,
revizni sprava

2. KOTELNY

Vyhldska ¢. 91/1993 Sb., k zajisténi
bezpecnosti prdce v nizkotlakych
kotelndch s vykonem jednoho kotle
nad 50 kW nebo souctem vsech vykonu
kotli nad 100 kW

Provozovatel musi zajistit odborné
prohlidky kotelen:

a) pred uvedenim kotelen do
provozu,

b) po kazdé generdini opravé

a rekonstrukci kotld,

¢) pfi zméné druhu paliva,

d) vzdy po jednom roce provozu
kotelen,

e) u sezénniho provozu pred zahdje-
nim kazdé sezony.

Odborna prohlidka

vykonand podle potieby v pfipadech
a),b),cae)

Odborna prohlidka 1 x za rok
vykonand v pfipadé d)

Prohlidky mdze provadét odborné
zpUsobila osoba:

« Tepelny technik
« Revizni technik kotlG
+ Energetik

3. PLYNOVA ZARIZENI

A.DOMOVNI ROZVODY PLYNU
véetné regulatord ze STL na NTL

Vyhldska CUBP ¢ 85/1978 Sb., o kont-
roldch, revizich a zkouskdch plynovych
zarizeni dle & 3 Kontrola zatizeni, § 6
Vychozi revize, § 7 Provozni revize je
nutno provadét:

- Kontrola zafizeni 1 x za rok
Provadi povéreny pracovnik — zapis
zjisténého stavu

+ Vychozi revize pfed uvedenim
zafizeni do provozu
Provadi revizni technik dodavatele
- predavaci protokol se vstupni
revizni spravou

-

« Provoznirevize 1 x za 3 roky
revizni technik — revizni sprava

B. PLYNOVE SPOTREBICE

Vyhldska CUBP & 85/1978 Sb., o kont-
roldch, revizich a zkouskdch plynovych
zafizeni

§ 1 odst. 2) Za zafizeni se pro Ucely
této vyhlasky povazuji zatizeni pro:
g) spotiebu plyni spalovanim.

§ 1 odst. 3) Za zafizeni uvedena v
odstavci 2 se nepovazuji zafizeni,
kterd jsou v osobnim uzivani uziva-
tell bytd a mistnosti neslouzicich
k bydleni.

REVIZE reviznim technikem 1 x za 3
roky, revizni sprava

4.VYTAHY URCENE PRO
DOPRAVU OSOB NEBO
OSOB A NAKLADU

CSN 27 4002 Bezpecnostni ptedpisy pro
vytahy - Provoz a servis vytaht

U viech vytah(i v BD - Provozni
prohlidky 1 x za 2 tydny, provadi
dozorce vytahu

Vytahy uvedené do provozu pred
1.1.1993, v budovach pouzivanych
prevazné uzivateli budovy s omeze-
nym pfistupem vefejnosti je nutno
provadét odborné prohlidky 1 x za 3
meésice, tyto provadi odborny servisni
pracovnik

www.jaktodelaji.cz

Vytahy uvedené do provozu po
1.1.1993, . v budovach pouzivanych
prevazné uzivateli budovy s omeze-
nym pfistupem vefejnosti provadime
odborné prohlidky 1 x za 4 mésice,
tyto provadi odborny servisni
pracovnik

Vytahy v bytovych domech,
provadime odborné prohlidky 1 x za
3 mésice, provadi odborny servisni
pracovnik

Vytahy uvedené do provozu pred
Gginnosti CSN EN 81-1 (2):1993,
Inspekéni prohlidka nejpozdéji za

3 roky od data posledni odborné
zkousky (nejpozdéji viak biezen
2006) a nasledné kazdych 6 let,
inspektor inspekcniho orgénu typu A

Vytahy uvedené do provozu pred
acinnosti CSN EN 81-1 (2):1999,
inspek¢ni prohlidka nejpozdéji za 6
let od data posledni odborné zkous-
ky (nejpozdéji viak brezen 2009)

a nasledné kazdych 6 let, inspektor
inspekcniho organu typu A

Vytahy uvedené do provozu po
acinnosti CSN EN 81-1 (2):1999, in-
spekeni prohlidka nejpozdéji za 9 let
od data posledni odborné zkousky
a nasledné kazdych 6 let, inspektor
inspekcniho organu typu A

nwiop eaedds - apuir Jlejag oy Yer
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5. POZARNE BEZPEC-
NOSTNI ZARIZENI

Vyhldska MV ¢&. 246/2001 Sb., o stano-
veni podminek poZdrni bezpecnosti

a vykonu stdtniho pozdrniho dozoru
(vyhlaska o pozarni prevenci)

A.POZARNIi BEZPECNOST STAVEB
Zdsobovdni poZdrni vodou - CSN 73
0873

Vnitfni vodovody - CSN 73 6660
Vodovodni ptipojky - CSN 75 5411

odbérni mista pozarni
vody pred jejich
uvedenim do provozu,
vychozi kontrola

a tlakova zkouska,
provadi dodavatel

Jak To Delaji Jinde - Sprava domu

hydrantové systémy,
provozni kontrola 1 x za
rok, odborny pracovnik
suchovody v budovach
s vyskou "h" vétsi nez
30 m, provozni kontrola

Nové vnitini a venkovni

vytahové sachty

projekce
- vyroba ocelové konstrukce
- oplasténi - Conex,
dvojité bezpecnostni sklo,
Fermacell
- montaz
udrzba a servis Sachet

SB MONT s.r.o.
Rudecka 91
679 72 Kunstat

1 x za rok, provéadi odborny pracovnik

B. HASICi PRISTROJE

Vyhldska MV ¢ 246/2001 Sb., o stano-
veni podminek pozZdrni bezpecnosti

a vykonu stdtniho poZdrniho dozoru
(vyhlaska o pozarni prevenci)

CSN 73 0873 Pozarni bezpe¢nost
staveb - Zasobovani pozarni vodou

Provozuschopnost pozarné bezpec-
nostniho zafizeni, kontrola provozu-
schopnosti nejméné 1 x za rok,

Hasici pfistroje
vodni a pénové,
periodickd zkouska
1 x za 3 roky

Ostatni druhy
hasicich pfistrojd,
periodickd zkouska
1 x za 3 roky
Zkousku vzdy
provadi opravnéna
osoba

www.sbmont.cz

6. KOMINY

Vyhldska MV ¢. 111/1981 Sb., o cisténi
komina

jsou-li do komina zavedeny spotfebi-

¢e na tuha a kapalna paliva:

« do vykonu 50 kW - Cisténi kominu
6 x za rok - Opravnéna osoba

« svykonem nad 50 kW - Cisténi
kominu 4 x za rok - Opravnéna
osoba

jsou-li do komina zavedeny spotftebi-

¢e na paliva plynna:

+ do vykonu 50 kW, pokud jsou
opatreny kominovou vlozkou
Cisténi kominu 2 x za rok

+ do vykonu 50 kW, pokud nejsou
opatreny kominovou vlozkou
Cisténi kominu 6 x za rok

« svykonem nad 50 kW, Cisténi
kominu 4 x za rok

Ukony provadi odpovédna osoba

Autor: BroD
llustra¢ni foto: BroD

Rekonstrukce starych

vytahovych Sachet

- nové oplasténi odpovidajici
normé CSN EN 81-1, 81-2

- statické posouzeni
stavu Sachty

- moznost prodlouzeni Sachty

- oplasténi portalt
Fermacellem

- :

telefon: 603 547 638, 733 727 371

fax:

226 015079

e-mail: sbmont@sbmont.cz
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' Digitalni vysilani
. a spolecne televizni antény (STA)

Digitalizace televizniho signalu je
v plném proudu. Mnozi z nas jiz
problém s pfechodem z analogo-
vého na digitalni vysilani resili,
presto vétsinu divak tento tkol
teprve ceka.

Na webovych strankach <http://
www.jaktodelaji.cz/clanek/Harmo-
nogram-prechodu-pro-celou-repub-
liku> naleznete orienta¢ni terminy
prechodu analogového vysilani na
digitalni v ramci celé CR véetné hod-
not a pozic jednotlivych odpovidaji-
cich vysilact. Z pohledu rozhodnuti
Jkdy zacit”, je pro nas dllezita infor-
mace ve sloupci,Udalost” a to ter-
min vypnuti analogového vysilani.
Zapnuti v tomto fadku znamena, ze
jiz mZzeme pfijimat digitalni signal,
obvykle na ukor jednoho TV kandlu.
Doba soubézného vysilani je urc¢ena
pro vyfeseni vzniklych problému na
strané divdaka, respektive pfijemce.
Jak postupovat?

1. Posouzeni stavajiciho sta-
vu STA a rozvodu

Zakladni,, amatérské”

Pokud stavajici pfijem nevykazuje vel-
ké mnozstvi ndsobnych obraz(, tzv.
duchy, nedochazi k,zrnéni” a vypad-
kdam signélu, mdzeme s velkou prav-
dépodobnosti fici, Ze soustava bude
schopna prendset i digitalni signal.

Pasmo systému zjistime velmi jedno-
duse, a to pfi ladéni kanalu. Jsou-li TV
kandly naladény v pdsmu UHF, mame
systém UHF, pokud jsou naladény

v pasmu VHF, je jisté kazdému jasné,
ze mame VHF pfenosovy systém.

Pokud dochazi k ¢asové nespeci-
fikovanému zhorseni pfijmu v po-
dobé vyrazného zrnéni, vypadk
zvuku nebo obrazu, mdzeme s urci-
tosti konstatovat, ze vdomé nebo
jeho blizkosti je zdroj ruseni a navic
nas systém v nékterém svém misté

vykazuje zna¢né nedostatky, které
mohou vést k velkym problémuim.
Nejjednodussi feseni je odstrané-
ni zdroje ruseni. Vlastni odstrané-
ni je ten nejjednodussi krok. Velké
problémy jsou s detekci takového
zafizeni. MGze to byt jakykoliv elek-
tricky pfistroj v domé. Od vysavace
pfes mikrovinou troubu po mixer.

Zdroj mUze byt pochopitelné

i mimo dam. Napftiklad ,vadna” vy-
hybka trolejbusu ¢i tramvaje doka-
Ze pravé divy.

Druhym fesenim je oprava rozvodu
STA. Detekce mista je velmi naroc¢-
na, a pokud jsme neprovedli za po-
slednich 5 let pravidelnou spravu

a udrzbu systému, doporucujeme
vyuzit pfechodu na digitalni vysi-
[ani k tomuto ukonu. Rad bych na
tomto misté také upozornil na sta-
noveni pravidel uzivani STA.

Z vlastni zkusenosti mohu potvr-
dit, ze pokud na planovany systém
s definovanym poctem televiznich
pfijimacu a radii, pfipojime jina za-
fizeni a navic pfipojime nebo rizné
pfipojujeme vétsi pocet prijimaca,
je vysledek vice nez zalostny.

Zéasuvky jsou prvky, do kterych by
nemél také nikdo neodborné zasa-
hovat. U analogového signalu pfi
zhor3eni kvality jednotlivych spoji
dochazi k mirnému zhorseni pfi-
jmu (duchové, zrnéni, kvalita zvuku
atd.). DigitaIni signal mdze na tako-
véto zhordeni reagovat svoji neprl-
chodnosti a vysledkem je nulovy
pfijem respektive Uplnd ztrata sig-
nalu, ktera mdze mit vliv na celou
soustavu!

Zakladni , profesionalni”

- Proméreni Gtlumovych charakteris-
tik stavajiciho systému

- Kontrola jednotlivych prvkd antén-
niho systému

- Navrh feeni v ndvaznosti na bod 2.

www.jaktodelaji.cz

2. Stanoveni rozsahu vyuzi-
vanych sluzeb, které prinasi
digitalni vysilani

A. Budeme pfijimat pouze TV signal,
stavajici kvalita je dostate¢na a ne-
mame ani v budoucnu zajem o vyu-
Zivani nadstandardnich sluzeb

B. Mdme zdjem vyuzivat nadstavbo-
vé sluzby digitalniho vysilani

C. Komplexni zpUsob, ktery vyresi
vse souvisejici s TV vysilanim spole¢-
né s vyuzivani internetu, lokalni sité
a navic umozni dalsi rozvoj

3. Volba zptisobu realizace
respektive Upravy stavajici-
ho systému

VARIANTA A

Centrélni rozdéleni pfijatého digi-
talniho signdlu na jednotlivé TV ka-
ndly, prevod jednotlivych kanald

na analogovy signal a jejich zesileni
a nasledné ,pusténi” do stavajiciho
rozvodu.

Toto fedeni je z pohledu STA nejjed-
nodussi. Je ndkladnéjsi z pohledu
upravy spolec¢nych prvkd systému.
Zakladni nevyhodou je nemoznost
vyuzivat nadstavbové sluzby digital-
niho vysilani.

digitdlni
prevodniky

\
zesilovaci -
souprava I3z rozbocovace
P
60
H

N
2)
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VARIANTA B

Pfimé zesileni digitalniho signa-
lu pred vstupem do anténniho
rozvodu.

Toto fedeni je nejméné nékladné na
spole¢né prvky STA. VyZaduje viak
rozvody, které nevykazuji vaznéj-

i nedostatky. Kazdy uzivatel musi
vlastnit svij set top box (zafizeni,
které prevadi digitalni signal na ana-
logovy pro TV ptijimace, které ne-
maji tzv. digitélni tuner). Soucasné
set top boxy umoznuji ve vétsiné
pfipadd pfijem a zpracovani jed-
noho TV kanalu, a tak pokud chce-
me v jednom byté v jednom case
pfijimat vice riznych TV programu
(mame vice TV pfijimacl), musime
poridit odpovidajici pocet set top
box{, pripadné pofridit takovy, kte-
ry umi zpracovavat najednou vice
programd.

Toto fedeni viak umoziuje plné vy-
uziti digitalniho signélu, a to jak od
kvality pfijmu, tak po vyuzivani nad-
stavbovych sluzeb.

Sirokopdsmovy
zesilovac,
‘\

anténa

(e

__. rozbocovac

Ucastnické zdsuvky

--- vlastni digitdini prijimace ----
(set top boxy)

VARIANTA C

Toto fedeni je kombinaci pfedcho-
zich dvou. Do rozvodu ,poustime”
zesileny digitéIni signdl, ale zaroven
provedeme rozdéleni digitalniho
multiplexu na jednotlivé TV progra-
my, ty pak pfevedeme na analogovy
signdl, ktery zesilime.

Vyhodou tohoto fedeni je vyuziti
vsech nadstavbovych sluzeb digital-
niho pfenosu.

Minimalni zména pro uzivatele (ma-
ximalné preladéni TV programii

v navaznosti na pfipadnou konverzi

analogovych kmitoc¢tl do vhodného
prfenosového pasma).

Nezavislost z pohledu vybéru typu
pfijimaného signalu jednotlivych
domacnosti (pokud chci pfijimat vy-
soce kvalitni signdl, pofidim si indi-
vidualné set top box nebo TV pfiji-
mac s digitalnim tunerem, pokud mi
staci stavajici kvalita, nemusim délat
nic). Relativni nevyhoda je ve vys-
Sich finan¢nich nakladech spojenych
s realizaci

Spole¢nd anténa musi mit ve viech
pfipadech dobré smérové charakte-
ristiky, musi byt v dobrém technic-
kém stavu (minimalni koroze jednot-
livych prvki, vsechny odpovidajici
prvky v definovanych polohach

a plné funk¢ni anténni predzesilo-
vac). Nasmérovani na,nds” vysilac
musi byt co nejpfesnéjsi na pfimé
viditelnosti. Pozadavek na pfimou
viditelnost je nékdy tézce splnitel-

spolecné
digitdlIni
prevodniky
slucovac ._ 4

Sirokopdsmovy
zesilovac-----4

| =
|

ucastnické zdsuvky

individudini digitdlni

prijimace (set top boxy)

ny. Systém s dobfe navrzenou an-
ténou a anténnim predzesilovacem
muze pfijimat i prvni nejsilnéjsi od-
raz. Toto fedeni je vSak vzdy méné
spolehlivé.

4.Vybér dodavatele feSeni

Zé&kladni pravidlo je i v tomto pfi-
padé stejné jako u viech ostat-
nich vybérd. Rozhodovat by méla

Jak To Délaji Jinde 2 / 2009

komplexnost nabidky, reference
a nasledné nabizena cena.

STA patfi mezi zafizeni, ktera je po-
tfeba pravidelné kontrolovat a pro-
vadét na ném pravidelnou udrzbu.
Mezi prvnimi oslovenymi subjekty

by tedy méla byt spole¢nost, s kte-
rou mame jiz néjaké zkusenosti.

Pokud se rozhodneme pro feseni
¢astecnd, je dobré, aby nabidka ob-
sahovala i navrh postupu a cenu pro
pfipadné komplexni feseni.

5. Realizace

O realizaci je nutné s dostate¢nym
predstihem informovat viechny
obyvatele domu. Soucasti kontro-
ly a ndvazné i vlastni realizace bude
v mnohych domech potreba pfi-
stupu odpovédnych pracovnikli do
byt a je jasné, ze bude nutné pfi-
pravit i harmonogram praci tak, aby
pro prace byly zpfistupnény jednot-
livé byty.

Pied prevzetim dila zkontrolujte
funkcnost celého systému véetné
,zatizeni” vSemi planovanymi kon-
covymi zafizenimi (TV a radiopfiji-
mace, PC...)

Strucna rekapitulace

Pfechod z analogového vysilani na
digitdlni je krok, ktery se dal pfedpo-
kladat. Pozadavek na vétsi pocet TV
kanal neustale roste a analogova
pasma nejsou nevycerpatelnd. Podle
mého nazoru je viak nejvétsim pii-
nosem sama digitalni technologie.
Umoznuje prendset daleko vice pro-
gramu, pfendsi vyrazné kvalitnéjsi
obraz a zvuk a mnoho dal$iho. To
nejdulezitéjsi je viak moznost vy-
razného snizeni vyzafeného elektro-
magnetického zareni do prostoru,
ve kterém Zijeme vsichni a zbyte¢né
vysoké radiomagnetické zérend jis-
té nepfispiva k dobrému Zivotnimu
prostiedi. Pro zabezpeceni prfenosu
srovnatelného signdlu u digitalniho
pfenosu potiebujeme pouze 10 %
vykonu analogovych systém!

STA potiebuje pravidelnou udrzbu
a prechod na digitalni vysilani maze
byt pro mnohé z nas dostate¢nym
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motivem, abych i tento prvek byto-
vého domu dali do odpovidajiciho
stavu.

V ¢lanku zvefejnéném v cisle 3/2008
jsem se detailnéji zabyval teoretic-
kymi aspekty digitalniho vysilani.

V tomto misté bych rad pfipomnél,
ze digitalni pfijem budje, anebo
neni, na rozdil od analogového, kdy
témér vzdy je, ale jeho kvalita naby-
vé rznych hodnot.

Komplexni revitalizace bytového
domu nejsou pouze aktivity sou-
visejici se stavebnimi prvky, ale

také pravé oprava a modernizace

technickych zafizeni budovy. Statni
podpora rekonstrukci a revitalizaci
Panel mysli i na tyto prvky. Pokud
do komplexni revitalizace zahrneme
i STA, mame moznost ziskat pfispé-
vek na financovani téchto aktivit.

Nemusim jisté pfipominat, Zze od
1.5.2009 je Panel i pro nepanelové
bytové domy. Pokud jsme jiz v minu-
losti néjakou podporu z tohoto pro-
gramu Cerpali, budeme muset finan-
covani prechodu na digitaIni vysilani
realizovat z vlastnich zdroja. Tento
moment je dilezity pfi prezentaci
planovaného rozsahu feseni. Neza-
pomente pfipravit vice navrh(, které

V zZajeti

paragrafu
PRAVNI PORADNA

Na dotazy z pravni poradny odpovidaji pravnici
z advokatni kancelafe Tomas Rasovsky.

Jsme SVJ a pri prodeji byt si 2 bytové
jednotky koupily sklepni mistnosti,
kazdd jednu. Tam maji, bez povoleni,
pripojeno nékolik osvétleni a zdsuv-
ky. Sviij elektromér nemaji a neustd-
le néco kuti. Kdyz jsme je na schuizi
shromdzdeéni vyzvaly, aby si dali svij
elektromér, byli proti a ani nezrusili zd-
suvky. Soused navrhuje, aby pfi revizi
rozvodu elektrické energie spolecnych
cdsti domu byly ty 2 sklepni mistnosti
odpojeny ze spole¢ného elektroméru.
Mdzeme tak postupovat? Dékujeme
za odpovéd

Pfi stanoveni dalSiho postupu je tre-
ba predné zjistit, jaky je charakter
sklepnich mistnosti. Pokud se jedna
o jednotky a nikoli spole¢né prosto-
ry uvedené v prohlaseni vlastnika
budovy, jsou jejich vlastnici povinni
hradit zdlohy na Uhradu za sluzby

s jednotkou spojené - voda, elektfi-
na. Pokud se v3ak jednd o spole¢né
prostory, hradite ndklady na provoz
vsichni spole¢né dle podilu upra-
veném ve stanovach. Clenové spo-
lec¢enstvi by se méli zdrzet jednani,
jimz by zasahovali do prav ostatnich

¢lent spolecenstvi a dale napf. umoz-
nit instalaci a udrzbu zafizeni pro
méfeni. Do budoucna by bylo vhod-
né zménit rozpocitavani spotieby
spolec¢né elektrické energie pripad-
né nainstalovat zafizeni pro méreni
energii.

e o o

Existuje mozZnost ,donutit” majite-
le bytu k tklidu spolecnych prostor
domu? Dékuji za odpovéd. SVJ, Usti
nad Labem

Uklid spoleénych ¢asti domu spada
do oblasti spravy domu, kterou by
mél byt v Prohlaseni vlastnika budo-
vy o vymezeni jednotek nebo nasled-
né rozhodnutim orgdnu spoleéenstvi
vlastnikd jednotek povéren urcity
spravce. Spravcem mize byt SVJ
nebo urcitd externi osoba, ktera tuto
¢innost vykonava za odménu. Za této
situace by mél uklid zajistovat sprav-
ce s tim, ze vlastnici jednotek v domé
jsou ale povinni ve svych pfispévcich
hradit i jeho odménu.

Na druhou stranu kazdy vlastnik
jednotky by se mél chovat tak, aby

srovnate nejen dle jejich finan¢ni
naroc¢nosti, ale hlavné z hlediska
dlouhodobosti jejich Fedeni a tim co
ziskame.

Vsem preji co nejméné bolestny pre-
chod na digitdlni vysilani. V pfipadé
potieby se na nés nebojte obratit

o radu. Budeme také velmi potése-
ni, pokud ndm napisete, jak se Vam
Uspésné povedlo vyresit digitalizaci.
Své pfispévky a otazky zasilejte na
e-mailovou nebo postovni adresu
redakce s heslem DIGITALIZACE.

Autor: BroD

g

neomezoval ostatni vlastniky jedno-
tek. Postup vici vlastnikovi jednot-
ky, ktery napf. neudrzuje pofadek
na chodbé pred svym bytem, ktera
formalné patii mezi spolecné ¢asti
domu, vsak bude v praxi obtizny.
Do jisté miry by feSenim mohlo byt
to, Ze SVJ stanovi pro tyto pripady
urcité sankce, a to pfimo ve svych
stanovach. Uplatiiovani téchto sankci
by mélo vlastnika jednotky ,pfimét”
k tomu, aby se takového chovani
zdrzel. Podminkou je schvaleni ta-
kové zmény na schiizi shromazdéni
vlastnikd jednotek, s ¢imz mohou byt
spojeny jisté organizacni problémy.

e o o

Jakd je zdvaznost a vymahatelnost do-
movniho rddu, neni-li jedndni v rozpo-
ru s obcanskym zdkonikem, zdkonem
o prestupcich, trestnim zdkonem ¢i
jinou prdvni normou. Nékterd ustano-
veni domovniho fddu sice v dobré vire
upravuji vztahy v domé, ale jak vymd-
hat jejich pinéni? Napriklad uzamykdni
vchodu v noc¢ni dobé, otdzka tklidu
spolecnych prostor a podobné. Jak
mdme jako vybor SVJ postupovat proti
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vlastnikam, ktefi s prijetim domovniho
fddu souhlasili, ale nyni maji problém
s jeho dodrzovdnim. Jak vécné cCelit
jejich argumentu, Ze co neni zdkonem
zakdzané je povolené, nebo-li nelze
postihnout? Dékuji

Obecné plati, ze kazdy ¢len spole-
¢enstvi je povinen dodrZovat stanovy
a plnit usneseni organt spolecenstvi.
Pokud stanovy odkazuji na domovni
fad, ktery byl pfijat shroméazdénim
spolecenstvi, je tento domovni fad
rovnéz pro ¢leny spolecenstvi zavaz-
ny. Pokud v3ak stanovy a usnesenfi
shromdzdéni vlastnikd jednotek ne-
jsou ze strany vlastnik(i dodrzovany
a sankce za toto porusovani neni
ve stanovach upravena, je vybor spo-
le¢enstvi bezbranny. Do budoucna
Ize tuto situaci fesit prijetim zmény
stanov, ve které sankce za porusovani
povinnosti ¢lena spolecenstvi upra-
vite, zpravidla financni ¢astkou, ktera
bude nap¥. vlozena do rezervniho
fondu. Prokazani porusovani povin-
nosti konkrétnim ¢lenem vsak v praxi
bude pomérné obtizné.

o o o

Dobry den, chtéla bych se zeptat, jak
postupovat-krok po kroku -pfi zméné
¢lendi vyboru. Neni ndm napt. jasné, jak
zazddat o zménu zdpisu v obchodnim
rejstriku-neexistuje Zddny formuldr a je-
li treba vypis z rejstriku trestd. Dékuji

O zméné ¢lend vyboru spolecenstvi
rozhoduje shromdzdéni vlastnikd jed-
notek jako nejvyssi organ SVJ, které
jediné ma pravomoc odvolavat nebo
volit ¢leny vyboru do funkce.
Prakticky postup by mél byt takovy,
Ze v souladu se stanovami spolecen-
stvi dojde ke svolani schiize shromaz-
déni vlastnik(l jednotek. Na této schi-
zi budou podle situace bud odvolani
stavajici ¢lenové vyboru, pfip. se kon-
statuje, ze funkce ¢len(l vyboru zanik-
la jinym zpGsobem (napft. uplynutim
funkéniho obdobi, v disledku prevo-
du jednotky tfeti osobé, odstoupe-
nim z funkce, smrti apod.). Sou¢asné
shromdzdéni zvoli nové ¢leny vyboru.
O prabéhu schiize by mél byt sepsan
Zapis.

Dal3im krokem je podéni navrhu
na zapis zmén soudu, ktery vede rejs-
tfik spolecenstvi vlastnik(i jednotek a

je prislusny podle sidla SVJ. Pro tento
navrh neni predepsan zadny formu-
I&F, mél by nicméné splnovat obec-
né pozadavky pro podani, zejména
oznaceni soudu, déle kdo jej podava
(navrhovatelem je SVJ) a navrh, jak by
mél soud rozhodnout, tj. ndvrh na vy-
maz Udaju, které jiz nejsou aktudlni,

a na zapis novych.

Povinné pfilohy tohoto navrhu tvofi
zapis ze shromazdéni vlastnikl jed-
notek ve dvojim vyhotoveni, déle vy-
pis z rejstiiku trestd nové zvolenych
¢lentd vyboru SVJ (ne starsi 3 mésict),
cestné prohlaseni, ze tito novi ¢leno-
vé splruji podminky stanovené zko-
nem pro vykon funkce a podpisovy
vzor (s Ufedné ovérenym podpisem
taktéZ ve dvojim vyhotoveni). Podani
navrhu je zpoplatnéno soudnim po-
platkem ve vysi 1000,- K¢.

e o o

M{ize BD odeprit souhlas se stavebnimi
upravamiv byteé druzstevnika? Mize
predstavenstvo BD odepirat souhlas se
stavebnimi upravamiv byté (vybourdni
jedné z pricek), pokud md k tpravdm
ostatni potfebnou dokumentaci (vyjdd-
feni statika atd.). Souhlas alespor dvou
predstavitelti BD je pfitom podminkou
pro ziskdni povoleni stavby u prislusné-
ho stavebniho uradu. Nebo je to jinak?

Pfi posouzeni této situace je rozho-
dujici, jakym zplsobem jsou stano-
vami bytového druzstva vymezeny
pravomoci jeho jednotlivych organd,
tzn. zda o téchto otazkach rozhoduje
piimo ¢lenska schlize BD nebo napt.
pouze predstavenstvo jako vykonny
orgdn druzstva.

V kazdém pfipadé je nutno vycha-
zet z toho, ze vlastnikem bytu, pfip.
celého domu (pokud dosud nedoslo
k vymezeni jednotek v domé) je by-
tové druzstvo, nikoliv ¢len BD, ktery
je pouze ndjemcem bytu. Dle platné
pravni Upravy plati, Ze ndjemce ne-
muZze bez souhlasu pronajimatele
provadét stavebni Upravy v byté,

a to ani na své naklady, pficemz na-
rok na udéleni takového souhlasu

ze zékona nevyplyva. Domnivéme
se proto, Ze je zcela na rozhodnuti
prislusného orgdnu bytového druz-
stva, zda tento souhlas svému ¢lenovi
udéli ¢i nikoliv. Nelze v3ak vyloucit
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ani odliSnou Upravu zakotvenou
ve stanovach.
e o o

SVJ provddi vyuctovadni sluzeb dle osob
v domé, nikoliv dle mérdku. Majitel
bytové jednotky neplati zdlohy na sluz-
by a odmitd je hradit s tim, Ze v byté
nebydli, do prehledu poctu osob pise
pocet osob 7. Tuto situaci nemd SVJ

ve stanovdch osSetrenu, md schvdle-

ny vzorové stanovy. Na zdkladé éeho
mdZe SVJ dluzné zdlohy z majitele by-
tové jednotky vymoci?

Dle zdkona o vlastnictvi bytu je SVJ
opravnéno cinit pravni ukony v rdm-
ci predmétu své ¢innosti, mimo jiné

i uzavirat smlouvy na zajisténi dodav-
ky sluzeb spojenych s uzivanim jed-
notek. S tim Uzce souvisi i opravnéni
rozhodovat o roztGc¢tovani cen sluzeb
na jednotlivé vlastniky jednotek, ne-
ni-li rozac¢tovani stanoveno zvlastnim
predpisem nebo rozhodnutim ceno-
vého organu (napf. zék. ¢. 274/2001
Sb., o vodovodech a kanalizacich,
vyhl. ¢.372/2001 Sb., kterou se stano-
vi pravidla pro roztuc¢tovani naklad
na tepelnou energii na vytdpéni a na-
kladt na poskytovani teplé uzitko-
vé vody mezi kone¢né spotiebitele

a dalsi). Pro ptipady roztuc¢tovani roz-
hodnutim spolecenstvi Ize doporucit,
aby pravidla byla stanovena pfedem
a schvélena shromazdénim vlastni-
kd jednotek. Konkrétni kalkulaci pak
nasledné mize provést vybor nebo
povéfeny spravce.

Pokud tedy Vase SVJ respektuje pfi-
slusné predpisy nebo rozhodnuti
svych orgdnu a vlastnik jednotky pre-
depsané platby nehradi, bude zfejmé
nutné pristoupit k vymahani dluz-
nych ¢astek soudni cestou. S touto
situaci zdkon o vlastnictvi bytd taktéz
pocitd, kdyz stanovi, ze SVJ je oprav-
néno vymahat plnéni povinnosti ulo-
zenych vlastnikdim jednotek k tomu
prislusnym orgdnem spolecenstvi

na zakladé zakona.

V této souvislosti jesté poukazuje-
me na to, Ze pravidla pro pfispivani
spoluvlastnikd domu by méla byt
obsaZena v Prohlaseni vlastnika
budovy, kterym se vymezovaly jed-
notky v domé. Zminénd pravidla ur-
¢uji mimo jiné to, jakym zpUsobem
se vlastnici podileji na Uhradach
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za sluzby spojené s uzivanim jedno-
tek, pripadné zplsob rozuctovani.
e o o

V panelovém domé jsme si nechali
udélat pred rokem plastovd okna. Nyni
se rozhodlo, Ze se nds paneldk bude za-
teplovat a zdroveri s tim se budou vy-
zdivat i meziokenni prostory, které jsou
z jakéhosi tvrzeného skla. Firma, kterd
bude stavebni prdce provddeét, se bude
tedy dotykat i nové zabudovanych
plastovych oken. Dozvédéli jsme se,

Ze udajné timto prijdeme o asi 4 roky
zdruky na okna, kterou jesté mdme. To
se ndm zdd dost nefér, ale nevime, zda

je to opravdu tak. MizZete ndm proble-
matiku osvétlit?

Rozsah a charakter zaruky na pred-
mét dila - plastova okna je dan
smlouvou o dilo mezi objednatelem
a zhotovitelem. V této smlouvé o dilo
byva zpravidla vymezeno, na jaké
obdobi je zaruka poskytovana, jak

je tfeba vady reklamovat, pfipadné
na jaké vady se zaruka nevztahuje.

V ramci ustanoveni o zarukach byva
rovnéz upraveno, ze pokud dojde

k neopravnénému nebo neodborné-
mu zdsahu na véci ze strany objedna-
tele nebo tieti osoby, pozbyva zaruka

Rusit Ci nerusit

uvaha nad prinosy spolecnych prostor domu

V pifevazné vétsiné bytovych domu
nalezneme spolecné prostory,
které jsou urceny k odkladani ko-
carku a prani a suseni pradla. Né-
které z nich maji pofad své opod-
statnéni a pIni svou funkci, jiné
zase zlistavaji vyuzity pouze jako
skladisté nepotiebnych véci nebo
jsou pronajaty k podnikatelskym
aktivitam.

Ackoliv v soucasnosti jiz témér kaz-

da domacnost vlastni automatickou
pracku, se susenim pradla je to kom-
plikovanéjsi. Revitalizaci bytového
domu minimalizujeme do té doby pfi-
rozeny Unik vlhkosti z bytd. Susenim
pradla v byté spole¢né s neddslednym
vétranim stoupa vlhkost. Ta se pak sta-
va zivnym prostfedim pro plisné, které
opravdu do bytu nepatfi. Nezbyva nic
jiného, nez investovat vétsi penize do
dokonalé vzduchotechniky, kterd nam
umozni susit pradlo v bytech a sou-
¢asné nepodporovat zavlhani vnitf-
nich prostor. Zstava na zvazeni, zda
suseni pradla a tedy i zdroj vihkosti
nepfesunout za dvere bytu.

V poslednich letech se také do na-
Sich zemi vraci tzv. baby boom. Porad
Castéji viddme mladé pary s kocarky.
Kam je daji, pokud nemaji v byté mis-
to? Kam s kolem na zimu, lyZzemi na
|éto? Pokud jsme zrusili kocarkarnu,
pljdou do sklepa ¢i sklepni koje. Bo-
huzel, pravé tato mista, jsou dle sta-
tistik zlodé&ji nejnavstévovanéjsi.

Ze zkusenosti svych, ale také mno-
hych téch, ktefi tyto prostory zrusili,
mohu napsat nasledujici. Své rozhod-
nuti opravdu dobre zvazte. Udélejte
si dlouhodobou kalkulaci potencial-
nich pfijma, véetné velmi vysokého
potencialniho nebezpeci, ze mlize-
te narazit na,neplatice”’, ktery bude
prostory uzivat, ale s platbami za
ndjem si rdd pocka. Zhodnotte na-
klady potfebné pro prestavbu téch-
to prostor. Nezapomente provérit
souvisejici legislativu, kterd pozadu-
je pfehodnoceni ucelu uzivani. Kaz-
dé provozovna musi spliovat velké
mnozstvi pravidel a predpist a maji-
tel &i spravce odpovida za jejich spl-
néni. Nezapomerite do svych uvah
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platnosti. Toto mGze byt i Vas pfipad.
Doporucujeme v tomto sméru zjis-
tit charakter stavebnich praci, které
maji byt pfi zateplovani provadény

a vyzadat si prohlaseni zhotovitele
zatepleni o tom, Ze nedojde k posko-
zeni plastovych oken pfi provadéni
zateplovani.

Vase dotazy do rubriky Prdvni poradna

prosim zasilejte na e-mailovou adresu:

poradna@jaktodelaji.cz

nebo prostrednictvim webovych strdnek
www.jaktodelaji.cz sekce Poradna.

Vybrané téma pro Vds zpracujeme
ve spoluprdci s AK Tomds Rasovsky
v pristich cislech IB JTDJ.

TOMAS RASOVSKY
advokétni kanceld¥/attorneys at law
BRNO - PRAHA - BRATISLAVA

zahrnout i potencidlni zvyseni poctu
osob, které se budou ve vasem domé
pohybovat.

Pokud toto vie na strané jedné,
bude vyrazné prevazeno finan¢nim
pfinosem na strané druhé, a pokud
v domé naleznete odpovidajici pro-
story vhodné pro standardni zivot
domu, je jisté vhodné susarnu a ko-
¢arkérnu zrusit.

Rozhodnuti, k jakému ucelu vyuZivat
spolec¢né prostory je pouze na doho-
dé spoluvlastnikd nebo druzstevnikd.
Prejeme, at je co nejrozumnéjsi a pfi-
nasi uzitek.

Upozornéni: Novela zdkona C.
116/1990 Sb. o ndjmu a podndjmu ne-
bytovych prostor z roku 2005 vyjmula
prddelny, susdrny, kocdrkdrny a pudy
z kategorie nebytovych prostor. Nyni
se na né tedy vztahuji pouze obec-

nd ustanoveni o ndjmu v obcanském
zdkoniku.

Autor: BroD

nwiop eaedds - apuir Jlejag oy Yer






